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Valkommen till arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening
Fyren i Nacka

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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n i Nacka

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2024-10-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Sickladn 145:7 2002

Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 2003.

Foreningen har 51 bostadsratter om totalt 4 457 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 457 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marie Arnér

Ann-Sofie Margaretha Rickby
Bjorn Stefan Silfvercrantz
Brita Westelius

Ellen Johanna Tidbeck

Eva Hedén

Jonas Svanstrom

Markus Kanto

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Valberedning

Jon Jacobsson
Nina Sandstrom

Pernilla Busch

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Inga Lundberg Revisor

Sebastian Lexander  Revisor Kungsbron Borevision
Bengt Liljenroth Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2024 o Atgirdad putsskada Gustav de Lavals vag 13
Brandtatning och rokluckor atgardade samt service av brandslackare
Byte av nodtelefoner i samtliga hissar
Besiktning och underhall av varmekablar i hangrannor
Byte av resterande skdarmvaggar uteplatser
Brandtatning och rokluckor atgardade samt service av brandslackare
Omfattande och detaljerad fasadbesiktning for planering av underhall 2025

Rensat och spolat hangrannor Jarla sjopir 9
2024-2025 e Arlig hissbesiktning

2025 o Besiktning av el- och brandsakerhet
OVK-besiktning, inklusive injustering och kanalrensning
Installation IMD El
Reparation av vattenldckage
Byte av flaktar tva fastigheter (frekvensomvandlare samt kanalflaktar)

Omlaggning av kant- och marksten och betongplattor
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Planerade underhall

2026 ® Besiktning av el- och brandsakerhet
Arlig hissbesiktning
Atgard identifierade fasadskador och ev malningsarbeten
Stamspolning, inklusive besiktning av vissa stammar.
Tatning hangrannor

Besiktning terrasser och traarbeten

Avtal med leverantorer

Brandsakerhet S&A Brandfokus AB

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Elsdkerhet PA:s Elservice AB
Fagelskyddsatgarder Fagelskyddsgruppen i Stockholm AB/ Bohagsgruppen AB
Fastighetsel Boo Energi ekonomisk férening
Fastighetselnat Nacka Energi AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

IMD installation Propeye AB

Juridiska tjanster HSB Stockholm Ek férening
Mark & kantstens entreprenad samt reparationstjanster Abtot AB

Teknisk administrativ férvaltning Nabo Group AB

Teknisk forvaltning Nabo Group AB

Trappstadning Stadpoolen i Stockholm AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Jarla Sjosamfallighet, med en andel pa 5%.

Samfalligheten forvaltar och ansvarar for bl. a bryggor, vagar, parkering, snor6jning och annat underhall av gemensamma
markanldggningar inom omradet. Ovriga bostadsrattsféreningar samt ett antal kommersiella fastighetsagare ingar i samfilligheten.
Kostnaden for 2025 uppgar till 318 (272) tusen kronor och denna har paverkats av extradebitering 60 (0) tusen kronor negativt samt
justering for felaktig momshantering med 39 (19) tusen kronor positivt. Foreningen har varit representerad i omradets natverk
genom styrelsen. Foreningen deltar i en arbetsgrupp, som utreder mojligheten att fora talan mot byggherrarna avseende bristfallig
palkonstruktion. Styrelsen for samtal med samfalligheten géllande avgransningsfragor for tex piren och Gustaf de Lavals vag.
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Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten

Foreningen ager sedan 2002-09-09 fastigheten Sickladn 145:7 i Nacka, som bebyggdes under 2002-2003 med atta byggnader.
Taxeringsvardet for foreningens fastighet ar fordelad pa markvarde 44 (85) miljoner kronor och byggnadsvarde 33 (52) miljoner
kronor, totalt 77 (137) miljoner kronor (Skatteverket taxeringsar 2025). Taxeringsvardet ska enligt Skatteverkets hemsida motsvara
75 procent av det sannolika marknadsvardet for fastigheter i respektive vardeomrade tva ar fore taxeringsaret.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 51 lagenheter och 14 forrad for uthyrning. Totala bostadsytan &r 4 457 kvadratmeter (kvm) och forradsytan for
uthyrning ar 24 kvm. Utdver de férrad som hyrs ut, disponerar samtliga lagenheter ett forrad var.

Lagenheterna ar anslutna till kabel TV via Tele2 (basutbud "Digital-TV Small" ingér) och har internetanslutning via Telenor
(Bredband250 Mbit/s och den fasta avgiften for IP telefoni ingar). Den boende som vill ha storre TV-utbud eller snabbare bredband
bestiller detta sjalv fran Tele2/Telenor. | avgiften ingar dven det bostadsrattstilligg, som boende behdver, férutom hemférsakring.
Medlemsavgift till HSB Stockholm ingar inte i avgiften.

Avtal och leverantorer

Foreningen bevakar kontinuerligt avtal med vara leverantérer avseende kvalitén pa utfért arbete visavi kostnaden. Uppsdgningar av
avtal sker inom stipulerad tid fére avtalets utgang. Vid fornyad upphandling begérs ny offert fran den befintliga leverantéren samt i
de flesta fall fran ytterligare ett antal leverantorer.

Efter inférande av IMD El i november 2025 debiteras kostnader for el via avgiftsavin for 44 av féreningens lagenheter. Resterande sju
lagenheter kunde av inte anslutas till en rimlig kostnad.

[ ] | HkwéeqeRZg-rJdTxcgRZg Sida 5av 19




HSB:s Bostadsrattsférening Fyren i Nacka Arsredovisning 2025
769608-0477

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5% och 2025-07-01 med 5%.

Detta for att mota dkning av Idpande kostnader for drift och underh3ll samt skapa utrymme for 6kat sparande. Overskottslikviditet
(1 miljon kronor) har kortsiktigt placerats for att reducera kostnaden for lanen. | januari 2025 valde féreningen att binda lan om 7,4
miljoner kronor pa tre ar till fast rdnta om 2,91%. Féreningens andra lan om 8,5 miljoner kronor bands pa ett ar i augusti till en fast
ranta pa 2,38%.

Under 2025 har taxebundna kostnader for vatten, el och fjarrvarme, som star for den storsta delen av féreningens lépande
kostnader, 6kat med 11% och den vattenldcka, som upptéacktes under aret har ocksa bidragit till denna 6kning.

Bokforingsnamnden (BFN) har under varen 2025 beslutat att uppdatera regelverket fér redovisning enligt forenklingsregelverket K2.
Uppdateringen innebar att det blir tvingande for bostadsrattsforeningar att tillampa K3 i arsredovisningar fér det rakenskapsar som
inleds narmast efter utgangen av ar 2025. Styrelsen har under aret satts sig in i och inlett arbetet infor 6vergangen.

Forandringar i avtal

Nya avtal har ingatts gillande IMD installation med Propeye AB och ABTOT AB géllande entreprenad mark- och kantsten.

Ovriga uppgifter

Under aret har styrelsen sakerstallt att kraven pa egenkontroll har uppfyllts genom bl. a el-och brandsédkerhetstillsyn. Nacka
kommun gjorde en miljotillsyn i april 2025 och bedémde att det inte fanns nagra brister i foreningens egenkontrollarbete. Utredning
av vattenforbrukning har genomforts och resulterat i att vattenldckage upptéckts och atgardats. Installation av individuell
matardebitering (IMD) har beslutats av arsstdmman och installerats under hosten 2025.

Nyckeltal

Foreningens soliditet ar fortsatt pa god niva och skuldsattningsgraden oférandrad pa 3 570 kronor/kvm ,vilket ger utrymme for
framtida finansiering av underhall. Genomsnittliga skuldrdntan har stabiliserats under 2025 da féreningens tva lan har bundits med
fasta réntor pa 2,91% och 2,38%. De taxebundna avgifterna har, som tidigare namnts, hojts under de senaste aren, vilket framgar av
nyckeltalen géllande vdarme, vatten och el. Avgiftsnivan ar i férhallande till andra féreningar i omradet 13g och har fortsatt att hojas
under 2025 for att mota 6kade underhallskostnader och hogre prislage men ocksa for att pa sikt kunna 6ka sparandet.

Aktiviteter 2025

Styrelsen skickade under aret ut 11 nyhetsbrev till prenumererande medlemmar med mycket matnyttig information. Dessa finns

ocksa publicerade pa féreningens webbsida under brffyren.se/aktuellt/. Prenumerera ocksa garna pa samfillighetens nyhetsbrev,
som finns publicerade pa jarlasjo.se. Det finns dven en privat Facebookgrupp fér boende i BRF Fyren, for att snabbt kunna utbyta
meddelanden med varandra. Den har haft ca 100 inlagg under aret.

Den forsta onsdagen i varje manad (utom under sommaren) har medlemmar traffats for pubkvall pa Pumphuset Bistro.

Staddagen under varen genomférdes med god uppslutning och ansning gjordes av t ex gardsytor, rabatter och trad. Dagen
avslutades med korvgrillning, kaffe och kaka. | slutet av augusti fiskades kraftor och i samband med detta organiserades ett
uppskattat medlemsmingel pa bryggan. Hoststadningen genomférdes i oktober och bl. a rensades hangrannor, cykelgaraget

organiserades och den gemensamma roddbaten togs upp for vintern.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 79 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3955833 3472413 3003 686 2758928
Resultat efter fin. poster -543 622 -1 069 586 -1 055 205 -924 559
Soliditet (%) 87 87 87 88
Yttre fond 2783763 2198121 1480 822 656 668
Taxeringsvarde 77 000 000 137 000 000 137 000 000 137 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 851 757 658 600
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,9 97,2 94,8 97,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3570 3570 3626 3289
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3570 3570 3626 3272
Sparande / kvm totalyta, kr 182 91 65 70
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 44 53 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 157 136 131 114
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 82 79 42 61
Energikostnad / kvm totalyta, kr 291 260 226 219
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,60 3,13 2,58 1,02
Rantekanslighet (%) 4,20 4,72 5,51 5,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Resultatet for 2025 blev -544 tusen kronor. Resultatet forklaras huvudsakligen av avskrivning av materiella anlaggningstillgangar,
som aterspeglar fastighetens vardeminskning, pa 1 029 tusen kronor samt att féreningen har investerat 103 tusen kronor i
underhall. Summan av avskrivningar och kostnaderna for underhall 6verstiger det negativa resultatet med 588 tusen kronor.
Resultatet har ocksa paverkats av fortsatt hdga rintekostnader under &ret. Ovriga kostnader ligger i nivd med féreningens intékter.
For att forbattra féreningens sparande har avgifterna hojts med 5% 1 januari 2025 och med ytterligare 5% 1 juli 2025. Styrelsebeslut
har tagits om en ny héjning med 5% fran 1 april 2026. Styrelsen har for avsikt att fortsatta arbetet for en balanserad budget samt
Okande av féreningens sparande under kommande aret och bedémer féreningens ekonomi som langsiktigt hallbar.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 127 063 893 - - 127 063 893
Fond, yttre underhall 2198121 - 585 642 2783763
Balanserat resultat -10763 321 -1 069 586 -585 642 -12 418 549
Arets resultat -1 069 586 1069 586 -543 622 -543 622
Eget kapital 117 429 107 0 -543 622 116 885 485

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 418 549
Arets resultat -543 622
Totalt -12962 171

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1032 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -102 750
Balanseras i ny rakning -13891 421

-12962 171

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3955 833 3472413
Ovriga rérelseintakter 3 2 -0
Summa rorelseintakter 3955 835 3472413
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 739989 -2732756
Ovriga externa kostnader 9 -188 975 -167 542
Personalkostnader 10 -151 118 -151114
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 028 760 -1028 760
Summa rorelsekostnader -4 108 842 -4 080 173
RORELSERESULTAT -153 007 -607 760
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23 681 39 545
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -414 296 -501 371
Summa finansiella poster -390 615 -461 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -543 622 -1 069 586
ARETS RESULTAT -543 622 -1 069 586
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,21 131181 224 132209984

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 14 298 509 0

Summa materiella anldggningstillgangar 131479 733 132209 984

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 480 233 132 210484

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8870 6550

Ovriga fordringar 16 975 419 844 091

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 358 146 310655

Summa kortfristiga fordringar 1342435 1161296

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 18 1070190 1048 000

Summa kortfristiga placeringar 1070 190 1048 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1819 1734

Summa kassa och bank 1819 1734

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2414 445 2211030

SUMMA TILLGANGAR 133 894 678 134 421514
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 063 893 127 063 893
Fond for yttre underhall 2783763 2198121
Summa bundet eget kapital 129 847 656 129 262 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 418 549 -10 763 321
Arets resultat -543 622 -1 069 586
Summa fritt eget kapital -12962 171 -11 832 907
SUMMA EGET KAPITAL 116 885 485 117 429 107
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 7 470 536 0
Ovriga langfristiga skulder 900 1200
Summa langfristiga skulder 7471436 1200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 8440628 15911164
Leverantdrsskulder 361438 353 895
Skatteskulder 28 512 12 364
Ovriga kortfristiga skulder -6 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 707 185 713788
Summa kortfristiga skulder 9537 757 16 991 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 894 678 134 421514
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -153 007 -607 760
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1028 760 1028 760

875753 421 000
Erhdllen ranta 23 681 39 545
Erlagd ranta -438 981 -481 401
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 460 453 -20 856
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -210 100 -3406
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41 862 250 461
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 292 215 226 198
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -298 509 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -298 509
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -250 000
Depositioner -300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 -250 000
ARETS KASSAFLODE -6 594 -23 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1856 745 1880547
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1850151 1856 745
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,

Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,50-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3 700 656 3282186
Hyresintakter, lokaler 105 558 85 848
Kabel-TV/Bredband 91 800 91 800
El 47 685 0
Ovriga intdkter 10 134 12 579
Summa 3955 833 3472413
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 2 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 64 053 60 764
Stadning 78 479 65 295
Besiktning och service 124 190 82 554
Tradgardsarbete 5869 30699
Ovrigt 21875 21875
Summa 294 466 261187
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6 464 3956
Dérrar och las/porttele 3004 34 041
Ventilation 0 28775
El 4894 51577
Hissar 25230 77 706
Tak 6738 4000
Gard/markytor 5675 1671
Forsakringsdrende/vattenskada 266 933 0
Summa 318 938 201726
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tak 0 16 719
Fasader 24 000 350 389
Staket/grind/terrass 0 79 250
Gard/markytor 78 750 0
Summa 102 750 446 358
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 233413 196 872
Uppvarmning 698 708 607 553
Vatten 363 341 352943
Sophamtning 59390 54 996
Summa 1354 852 1212 364
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 70377 67 121
Kabel-TV 48792 48 588
Bredband 77 361 88 635
Arvode teknisk forvaltning 59942 52 007
Samfillighet 317 860 271 640
Fastighetsskatt 94 651 83130
Summa 668 983 611121
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 4169 3174
Ovriga férvaltningskostnader 61234 74 951
Juridiska kostnader 13781 0
Revisionsarvoden 28625 27 250
Ekonomisk forvaltning 65172 62 168
Konsultkostnader 15994 0
Summa 188 975 167 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 603 114 600
Sociala avgifter 36 515 36514
Summa 151 118 151114
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 414 220 501371
Ovriga rantekostnader 76 0
Summa 414 296 501 371
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 146 100 406 146 100 406
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 146 100 406 146 100 406
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 890 422 -12 861 662
Arets avskrivning -1 028 760 -1 028 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 919 182 -13 890 422
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131181 224 132 209 984
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23623 000 23623 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 52 000 000
Summa 77 000 000 137 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 33360 33360
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 360 33 360
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 360 -33 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 360 -33 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 298 509 0
Summa pagaende arbeten 298 509 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1256 1688
Skattefordringar 54 022 35301
Ovriga kortfristiga fordr 142 000 0
Nabo Klientmedelskonto 777 359 806 560
Borgo 782 542
Summa 975 419 844 091
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 230 894 167 405
Fastighetsskotsel 16 520 15893
Forsakringspremier 72 097 70377
Kabel-TV 12 377 12 207
Bredband 0 19 986
Forvaltning 26 258 24787
Summa 358 146 310 655
NOT 18, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 1070190 1048 000
Summa 1070 190 1 048 000
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NOT 19, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2028-01-19 2,91% 7470536 7470536
Nordea Hypotek 2026-08-17 2,38% 8 440 628 8440628
Summa 15911 164 15 911 164
Varav kortfristig del 8440 628 15911 164

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 911 164 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4625 0
El 39 487 22 367
Uppvarmning 92 351 87 207
Utgiftsrantor 66 778 91 463
Vatten 0 26 493
Léner 114 287 114 287
Sociala avgifter 36 350 36 350
Forutbetalda avgifter/hyror 335307 317 621
Beraknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 707 185 713 788
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 090 000 23 090 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om hdjning av avgifterna fran 1 april 2026 med 5% togs av styrelsen 29 januari 2026. En vattenskada i en ldgenhet har

upptdckts i borjan av aret och atgarder for att torka och reparera skadan har inletts. Fran och med rékenskapsaret 2026 andras
redovisningsreglerna sa att bostadsrattsforeningar behover tillampa K3 istéllet for forenklingsregelverket K2. K3 ar ett
redovisningsregelverk som syftar till att ge en mer rattvisande bild av bostadsrattsféreningars ekonomi. En av de storsta
forandringarna ar att foreningar maste gora en komponentindelning av sina fastigheter. Det innebar att varje del av byggnaden,
sasom tak, fasad och stammar, ska redovisas och avskrivas separat baserat pa deras nyttjandeperiod. Detta skiljer sig fran K2, dar
hela fastigheten redovisas som en enda tillgang och kostnader fér underhall bokfors direkt det aret de uppstar. Arbetet med
overgangen till det nya regelverket kommer genomfoéras under 2026 da styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren
Nabo kommer att identifiera byggnadernas betydande komponenter samt bedoma dess kvarvarande nyttjandeperioder med
utgangspunkt i den uppdaterade underhallsplanen.

Styrelsen har i mars 2026 begart omprovning hos Skatteverket gallande beslut om fastighetstaxeringsvarden da felaktiga uppgifter
lamnats i samband med fastighetsdeklartionen 2025.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann-Sofie Margaretha Rickby Bjorn Stefan Silfvercrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Brita Westelius Eva Hedén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Svanstrom Marie Arnér
Styrelseledamot Ordférande

Markus Kanto

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Inga Lundberg Kungsbron Borevision
Revisor Sebastian Lexander
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstéamman i HSB:s Bostadsrattsférening Fyren i Nacka

Org.nr 769608-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsréattsférening Fyren i Nacka for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB:s Bostadsrattsférening
Fyren i Nackas finansiella stélining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB:s
Bostadsréattsférening Fyren i Nacka for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for

féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Inga Lundberg
Av féreningen vald revisor
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