Arsredovisning 2025

HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka

769608-0477

y 4

LY TR
~Z nabo

[E‘/|H eeeeeeeee -rJdTxcgRZg




HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2025
769608-0477

Valkommen till arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening
Fyren i Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2024-10-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvdarv  Kommun
Sicklaén 145:7 2002 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2003.

Féreningen har 51 bostadsratter om totalt 4 457 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 457 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marie Arnér Ordférande
Ann-Sofie Margaretha Rickby  Styrelseledamot

Bjorn Stefan Silfvercrantz Styrelseledamot
Brita Westelius Styrelseledamot
Ellen Johanna Tidbeck Styrelseledamot
Eva Hedén Styrelseledamot
Jonas Svanstrom Styrelseledamot
Markus Kanto Styrelseledamot
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Valberedning

Jon Jacobsson
Nina Sandstrom
Pernilla Busch

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Inga Lundberg Revisor

Sebastian Lexander  Revisor Kungsbron Borevision
Bengt Liljenroth Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2024 e Atgirdad putsskada Gustav de Lavals vig 13
Brandtatning och rékluckor atgardade samt service av brandslackare
Byte av n&dtelefoner i samtliga hissar
Besiktning och underhall av varmekablar i hdngrannor
Byte av resterande skarmvaggar uteplatser
Brandtatning och rékluckor atgardade samt service av brandslackare
Omfattande och detaljerad fasadbesiktning for planering av underhall 2025
Rensat och spolat hangrannor Jarla sjopir 9

2024-2025 e Arlig hissbesiktning

2025 o Besiktning av el- och brandsdkerhet
OVK-besiktning, inklusive injustering och kanalrensning
Installation IMD El
Reparation av vattenldckage
Byte av flaktar tva fastigheter (frekvensomvandlare samt kanalfldktar)

Omlaggning av kant- och marksten och betongplattor
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Planerade underhall

2026 © Besiktning av el- och brandsakerhet
Arlig hissbesiktning
Atgard identifierade fasadskador och ev malningsarbeten
Stamspolning, inklusive besiktning av vissa stammar.
Tatning hangrannor

Besiktning terrasser och trdarbeten

Avtal med leverantorer

Brandsakerhet S&A Brandfokus AB

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Elsakerhet PA:s Elservice AB
Fagelskyddsatgarder Fagelskyddsgruppen i Stockholm AB/ Bohagsgruppen AB
Fastighetsel Boo Energi ekonomisk férening
Fastighetselnat Nacka Energi AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

IMD installation Propeye AB

Juridiska tjdnster HSB Stockholm Ek férening
Mark & kantstens entreprenad samt reparationstjanster  Abtot AB

Teknisk administrativ forvaltning Nabo Group AB

Teknisk férvaltning Nabo Group AB

Trappstdadning Stadpoolen i Stockholm AB

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Jarla Sjosamfallighet, med en andel pa 5%.

Samfalligheten forvaltar och ansvarar fér bl. a bryggor, vagar, parkering, snéréjning och annat underhall av gemensamma
markanldggningar inom omradet. Ovriga bostadsrittsféreningar samt ett antal kommersiella fastighetsdgare ingdr i samfilligheten.
Kostnaden for 2025 uppgar till 318 (272) tusen kronor och denna har pdverkats av extradebitering 60 (0) tusen kronor negativt samt
justering for felaktig momshantering med 39 (19) tusen kronor positivt. Foreningen har varit representerad i omradets natverk
genom styrelsen. Féreningen deltar i en arbetsgrupp, som utreder méjligheten att féra talan mot byggherrarna avseende bristféllig
palkonstruktion. Styrelsen for samtal med samfélligheten géllande avgransningsfragor for tex piren och Gustaf de Lavals vag.
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Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten

Féreningen dger sedan 2002-09-09 fastigheten Sickladn 145:7 i Nacka, som bebyggdes under 2002-2003 med &tta byggnader.
Taxeringsvardet for foreningens fastighet ar fordelad pa markvarde 44 (85) miljoner kronor och byggnadsvarde 33 (52) miljoner
kronor, totalt 77 (137) miljoner kronor (Skatteverket taxeringsar 2025). Taxeringsvardet ska enligt Skatteverkets hemsida motsvara
75 procent av det sannolika marknadsvardet for fastigheter i respektive vardeomrade tva ar fore taxeringsaret.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestar av 51 lagenheter och 14 férrad fér uthyrning. Totala bostadsytan ar 4 457 kvadratmeter (kvm) och férradsytan for
uthyrning ar 24 kvm. Utover de forrad som hyrs ut, disponerar samtliga lagenheter ett férrad var.

Lagenheterna ar anslutna till kabel TV via Tele2 (basutbud "Digital-TV Small" ingar) och har internetanslutning via Telenor
(Bredband250 Mbit/s och den fasta avgiften for IP telefoni ingar). Den boende som vill ha stérre TV-utbud eller snabbare bredband
bestiller detta sjalv fran Tele2/Telenor. | avgiften ingdr dven det bostadsrattstilligg, som boende behdver, férutom hemférsakring.
Medlemsavgift till HSB Stockholm ingar inte i avgiften.

Avtal och leverantorer

Féreningen bevakar kontinuerligt avtal med vara leverantdrer avseende kvalitén pd utfort arbete visavi kostnaden. Uppsédgningar av
avtal sker inom stipulerad tid fére avtalets utgang. Vid fornyad upphandling begéars ny offert fran den befintliga leverantéren samt i
de flesta fall fran ytterligare ett antal leverantérer.

Efter inférande av IMD El i november 2025 debiteras kostnader for el via avgiftsavin for 44 av féreningens lagenheter. Resterande sju
ldgenheter kunde av inte anslutas till en rimlig kostnad.

[ K% I Hkw6eqeRZg-rJdTxcgRZg Sida 5av 19




HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2025
769608-0477

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5% och 2025-07-01 med 5%.

Detta fér att méta dkning av I6pande kostnader for drift och underhall samt skapa utrymme for 6kat sparande. Overskottslikviditet
(1 miljon kronor) har kortsiktigt placerats for att reducera kostnaden for Idnen. | januari 2025 valde féreningen att binda lan om 7,4
miljoner kronor pa tre ar till fast ranta om 2,91%. Féreningens andra Ian om 8,5 miljoner kronor bands pa ett ar i augusti till en fast
ranta pa 2,38%.

Under 2025 har taxebundna kostnader for vatten, el och fjarrvarme, som star fér den storsta delen av féreningens I6pande
kostnader, 6kat med 11% och den vattenldacka, som upptéacktes under aret har ocksa bidragit till denna 6kning.

Bokforingsnamnden (BFN) har under varen 2025 beslutat att uppdatera regelverket fér redovisning enligt forenklingsregelverket K2.
Uppdateringen innebar att det blir tvingande for bostadsrattsforeningar att tillampa K3 i arsredovisningar for det rakenskapsar som
inleds ndrmast efter utgangen av ar 2025. Styrelsen har under dret satts sig in i och inlett arbetet infér Gvergangen.

Forandringar i avtal

Nya avtal har ingatts géllande IMD installation med Propeye AB och ABTOT AB gallande entreprenad mark- och kantsten.

Ovriga uppgifter

Under aret har styrelsen sakerstallt att kraven pa egenkontroll har uppfyllts genom bl. a el-och brandsakerhetstillsyn. Nacka
kommun gjorde en milj6tillsyn i april 2025 och bedémde att det inte fanns nagra brister i foreningens egenkontrollarbete. Utredning
av vattenforbrukning har genomférts och resulterat i att vattenldckage upptéckts och atgardats. Installation av individuell
matardebitering (IMD) har beslutats av arsstaimman och installerats under hosten 2025.

Nyckeltal

Féreningens soliditet ar fortsatt pa god niva och skuldséttningsgraden oférandrad pa 3 570 kronor/kvm ,vilket ger utrymme for
framtida finansiering av underhall. Genomsnittliga skuldréntan har stabiliserats under 2025 da féreningens tva lan har bundits med
fasta rdntor pa 2,91% och 2,38%. De taxebundna avgifterna har, som tidigare namnts, hojts under de senaste aren, vilket framgar av
nyckeltalen gallande vdarme, vatten och el. Avgiftsnivan ar i forhallande till andra féreningar i omradet Idg och har fortsatt att héjas
under 2025 for att méta 6kade underhallskostnader och hégre prisldage men ocksa for att pa sikt kunna 6ka sparandet.

Aktiviteter 2025

Styrelsen skickade under dret ut 11 nyhetsbrev till prenumererande medlemmar med mycket matnyttig information. Dessa finns

ocksa publicerade pé féreningens webbsida under brffyren.se/aktuellt/. Prenumerera ocksé garna pa samfillighetens nyhetsbrey,
som finns publicerade pa jarlasjo.se. Det finns dven en privat Facebookgrupp fér boende i BRF Fyren, for att snabbt kunna utbyta

meddelanden med varandra. Den har haft ca 100 inldgg under aret.

Den forsta onsdagen i varje manad (utom under sommaren) har medlemmar traffats for pubkvall pa Pumphuset Bistro.

Staddagen under varen genomférdes med god uppslutning och ansning gjordes av t ex gardsytor, rabatter och trad. Dagen
avslutades med korvgrillning, kaffe och kaka. | slutet av augusti fiskades kraftor och i samband med detta organiserades ett
uppskattat medlemsmingel pa bryggan. Hoststadningen genomfoérdes i oktober och bl. a rensades hangrannor, cykelgaraget
organiserades och den gemensamma roddbaten togs upp for vintern.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 79 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3955833 3472413 3003 686 2758928
Resultat efter fin. poster -543 622 -1 069 586 -1 055 205 -924 559
Soliditet (%) 87 87 87 88
Yttre fond 2783763 2198121 1480 822 656 668
Taxeringsvarde 77 000 000 137 000 000 137 000 000 137 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 851 757 658 600
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 95,9 97,2 94,8 97,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3570 3570 3626 3289
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3570 3570 3626 3272
Sparande / kvm totalyta, kr 182 91 65 70
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 44 53 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 157 136 131 114
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 82 79 42 61
Energikostnad / kvm totalyta, kr 291 260 226 219
Genomesnittlig skuldrénta (%) 2,60 3,13 2,58 1,02
Rantekanslighet (%) 4,20 4,72 5,51 5,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Resultatet for 2025 blev -544 tusen kronor. Resultatet forklaras huvudsakligen av avskrivning av materiella anldggningstillgangar,
som aterspeglar fastighetens vardeminskning, pa 1 029 tusen kronor samt att féreningen har investerat 103 tusen kronor i
underhall. Summan av avskrivningar och kostnaderna fér underhall 6verstiger det negativa resultatet med 588 tusen kronor.
Resultatet har ocksa paverkats av fortsatt héga rantekostnader under &ret. Ovriga kostnader ligger i nivd med féreningens intékter.
For att forbattra foreningens sparande har avgifterna hojts med 5% 1 januari 2025 och med ytterligare 5% 1 juli 2025. Styrelsebeslut
har tagits om en ny h6jning med 5% fran 1 april 2026. Styrelsen har for avsikt att fortsatta arbetet for en balanserad budget samt
Okande av foreningens sparande under kommande dret och bedémer féreningens ekonomi som langsiktigt hallbar.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 127 063 893 - - 127 063 893
Fond, yttre underhall 2198121 - 585 642 2783763
Balanserat resultat -10 763 321 -1 069 586 -585 642 -12 418 549
Arets resultat -1 069 586 1 069 586 -543 622 -543 622
Eget kapital 117 429 107 0 -543 622 116 885 485

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -12 418 549
Arets resultat -543 622
Totalt -12962 171

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1032 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -102 750
Balanseras i ny rakning -13891421

-12 962 171

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3955833 3472413
Ovriga rérelseintikter 2 -0
Summa rorelseintakter 3955835 3472413
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 739 989 -2732 756
Ovriga externa kostnader 9 -188 975 -167 542
Personalkostnader 10 -151 118 -151 114
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 028 760 -1 028 760
Summa rorelsekostnader -4 108 842 -4 080 173
RORELSERESULTAT -153 007 -607 760
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23681 39 545
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -414 296 -501371
Summa finansiella poster -390 615 -461 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -543 622 -1 069 586
ARETS RESULTAT -543 622 -1 069 586
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,21 131181 224 132 209 984

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 14 298 509 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 131479733 132 209 984

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 480 233 132 210484

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 870 6 550

Ovriga fordringar 16 975 419 844 091

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 358 146 310 655

Summa kortfristiga fordringar 1342435 1161296

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 18 1070 190 1048 000

Summa kortfristiga placeringar 1070 190 1048 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1819 1734

Summa kassa och bank 1819 1734

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2414 445 2211030

SUMMA TILLGANGAR 133 894 678 134421514
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 063 893 127 063 893
Fond for yttre underhall 2783763 2198121
Summa bundet eget kapital 129 847 656 129 262 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 418 549 -10 763 321
Arets resultat -543 622 -1 069 586
Summa fritt eget kapital -12962 171 -11 832 907
SUMMA EGET KAPITAL 116 885 485 117 429 107
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 7 470 536 0
Ovriga |angfristiga skulder 900 1200
Summa langfristiga skulder 7471436 1200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 8 440 628 15911 164
Leverantdrsskulder 361438 353 895
Skatteskulder 28 512 12 364
Ovriga kortfristiga skulder -6 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 707 185 713788
Summa kortfristiga skulder 9537 757 16 991 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 894 678 134 421514
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -153 007 -607 760
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1028 760 1028 760

875753 421 000
Erhallen ranta 23 681 39 545
Erlagd ranta -438 981 -481 401
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 460 453 -20 856
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -210 100 -3406
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41 862 250 461
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 292 215 226 198
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -298 509
Kassafléde fran investeringsverksamheten -298 509 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an 0 -250 000
Depositioner -300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 -250 000
ARETS KASSAFLODE -6 594 -23 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1856 745 1880 547
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1850151 1856 745
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,50-3,33%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus a@r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdader 3700 656 3282186
Hyresintdkter, lokaler 105 558 85 848
Kabel-TV/Bredband 91 800 91 800
El 47 685 0
Ovriga intékter 10 134 12 579
Summa 3955833 3472413
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 2 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 64 053 60 764
Stadning 78 479 65 295
Besiktning och service 124 190 82 554
Tradgardsarbete 5869 30699
Ovrigt 21875 21875
Summa 294 466 261 187
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6 464 3956
D&rrar och las/porttele 3004 34 041
Ventilation 0 28 775
El 4894 51577
Hissar 25230 77 706
Tak 6738 4000
Gard/markytor 5675 1671
Forsakringsdrende/vattenskada 266 933 0
Summa 318938 201726
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tak 0 16 719
Fasader 24 000 350 389
Staket/grind/terrass 0 79 250
Gard/markytor 78 750 0
Summa 102 750 446 358
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 233413 196 872
Uppvdarmning 698 708 607 553
Vatten 363 341 352943
Sophdamtning 59 390 54 996
Summa 1354 852 1212364
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 70377 67 121
Kabel-TV 48792 48 588
Bredband 77 361 88 635
Arvode teknisk forvaltning 59 942 52 007
Samfallighet 317 860 271640
Fastighetsskatt 94 651 83130
Summa 668 983 611121
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 4169 3174
Ovriga férvaltningskostnader 61234 74 951
Juridiska kostnader 13781 0
Revisionsarvoden 28 625 27 250
Ekonomisk forvaltning 65172 62 168
Konsultkostnader 15994 0
Summa 188 975 167 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 603 114 600
Sociala avgifter 36 515 36 514
Summa 151 118 151114
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 414 220 501371
Ovriga rantekostnader 76 0
Summa 414 296 501 371
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 146 100 406 146 100 406
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 146 100 406 146 100 406
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 890 422 -12 861 662
Arets avskrivning -1028 760 -1028 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 919 182 -13 890 422
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131 181 224 132 209 984
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23623000 23623 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 52 000 000
Summa 77 000 000 137 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 33360 33360
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 33360 33360
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 360 -33 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 360 -33 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 298 509 0
Summa pagaende arbeten 298 509 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1256 1688
Skattefordringar 54 022 35301
Ovriga kortfristiga fordr 142 000 0
Nabo Klientmedelskonto 777 359 806 560
Borgo 782 542
Summa 975 419 844 091
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 230 894 167 405
Fastighetsskotsel 16 520 15 893
Forsakringspremier 72 097 70377
Kabel-TV 12 377 12 207
Bredband 0 19 986
Forvaltning 26 258 24 787
Summa 358 146 310 655
NOT 18, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 1070 190 1048 000
Summa 1070 190 1048 000
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NOT 19, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2028-01-19 2,91% 7470536 7470 536
Nordea Hypotek 2026-08-17 2,38% 8440628 8440628
Summa 15911 164 15911 164
Varav kortfristig del 8440628 15911 164

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15911 164 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4625 0
El 39 487 22 367
Uppvarmning 92 351 87 207
Utgiftsrantor 66 778 91463
Vatten 0 26493
Léner 114 287 114 287
Sociala avgifter 36 350 36 350
Forutbetalda avgifter/hyror 335307 317621
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 707 185 713788
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 090 000 23090 000

NOT 22, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om héjning av avgifterna fran 1 april 2026 med 5% togs av styrelsen 29 januari 2026. En vattenskada i en lagenhet har

upptéackts i borjan av dret och atgarder for att torka och reparera skadan har inletts. Fran och med rdakenskapsaret 2026 dndras
redovisningsreglerna sa att bostadsrattsféreningar behover tillampa K3 istdllet for forenklingsregelverket K2. K3 ar ett
redovisningsregelverk som syftar till att ge en mer rattvisande bild av bostadsrattsféreningars ekonomi. En av de storsta
forandringarna ar att féreningar maste géra en komponentindelning av sina fastigheter. Det innebaér att varje del av byggnaden,
sasom tak, fasad och stammar, ska redovisas och avskrivas separat baserat pa deras nyttjandeperiod. Detta skiljer sig fran K2, dar
hela fastigheten redovisas som en enda tillgdng och kostnader fér underhall bokférs direkt det aret de uppstar. Arbetet med
6vergangen till det nya regelverket kommer genomféras under 2026 da styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren
Nabo kommer att identifiera byggnadernas betydande komponenter samt bedéma dess kvarvarande nyttjandeperioder med
utgangspunkt i den uppdaterade underhallsplanen.

Styrelsen har i mars 2026 begart omprévning hos Skatteverket gallande beslut om fastighetstaxeringsvarden da felaktiga uppgifter
ldmnats i samband med fastighetsdeklartionen 2025.

[ (v I Hkw6eqeRZg-rJdTxcgRZg Sida 18 av 19




HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2025
769608-0477

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann-Sofie Margaretha Rickby Bjorn Stefan Silfvercrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Brita Westelius Eva Hedén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Svanstrém Marie Arnér
Styrelseledamot Ordférande

Markus Kanto
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Inga Lundberg Kungsbron Borevision
Revisor Sebastian Lexander
Revisor
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