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Valkommen till arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening
Fyren i Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ s | Ske-6ArICke-BKGTCHUAyX Sida1av 18




HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2024
769608-0477

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-13. Stadgar registrerades 2024-10-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sickladn 145:7 2002 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 2003

Foreningen har 51 bostadsratter om totalt 4 457 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4457 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marie Arnér Ordférande

Ann-Sofie Margaretha Rickby  Styrelseledamot
Bjorn Stefan Silfvercrantz Styrelseledamot
Eva Hedén Styrelseledamot

Johan Johannes Gauermann Styrelseledamot

Jonas Svanstrém Styrelseledamot
Markus Kanto Styrelseledamot
Pernilla Busch Styrelseledamot

Valberedning

Nina Sandstrom
Hakan von Matern

Jon Jakobsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening.
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Kungsbron Borevision

Revisorer

Ola Trané Revisor

Inga Lundberg Revisor

Bengt Liljenroth Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28.

Extra foreningsstimma holls 2024-06-18. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o Atgirdad putsskada Gustav de Lavals vag 13

Rensat och spolat hdngrannor Jarla sjopir 9

Byte av resterande skarmvaggar uteplatser

Arlig hissbesiktning

Byte av nodtelefoner i samtliga hissar

Besiktning och underhall av varmekablar i hangrannor

Omfattande och detaljerad fasadbesiktning for planering av underhall 2025

Brandt&tning och rokluckor atgardade samt service av brandslackare

Planerade underhall

2025 @ Atgird identifierade fasadskador och ev malningsarbeten

Arlig hissbesiktning

Dykinspektion av palade konstruktioner

Arlig besiktning av el- och brandszkerhet

Omlaggning av kant- och marksten och betongplattor

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsel
Fastighetselnat
Fjarrvdarme

Teknisk administrativ forvaltning
Teknisk forvaltning
Trappstadning
Elsakerhet
Brandsakerhet
Fagelskyddsatgarder
Fasadbesiktning
Juridiska tjanster
Fasadrenovering
Varmekabelarbete

Nabo Group AB

Boo Energi ekonomisk férening
Nacka Energi AB

Stockholm Exergi AB

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Stadpoolen i Stockholm AB
PA:s Elservice AB

S&A Brandfokus AB

Fagelskyddsgruppen i Stockholm AB/ Bohagsgruppen AB

Polygon Sverige AB

HSB Stockholm Ek forening
Svensk byggteknik Andersson AB
Bollmora El-tjanst AB
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Jarla sjo samfallighet, med en andel pa 5 %.

Samfalligheten forvaltar och ansvarar for bl. a bryggor, vagar, parkering, snoréjning och annat underhall av gemensamma
markanldggningar inom omradet. Ovriga bostadsrattsféreningar samt ett antal kommersiella fastighetségare ingar i samfilligheten.
Kostnaden for 2024 uppgar till 272 (201) tkr och denna har paverkats av aterbetalning fran foregaende ar med 19 (179) tkr.
Foreningen har varit representerad i omradets natverk genom styrelsen. Féreningen deltar i en arbetsgrupp, som utreder
mojligheten att fora talan mot byggherrarna avseende bristfallig palkonstruktion. Styrelsen for samtal med samfélligheten géllande
avgransningsfragor for tex piren och Gustaf de Lavals vag.

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten

Foreningen dger sedan 2002-09-09 fastigheten Sickladn 145:7 i Nacka, som bebyggdes under 2002-2003 med atta byggnader.
Taxeringsvardet for foreningens fastighet ar fordelad pa markvarde 52 miljoner kronor och byggnadsvarde 85 miljoner kronor, totalt
137 miljoner kronor (Skatteverket taxeringsar 2024) och dndrades 2022 fran tidigare totalt 100 miljoner kronor.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 51 lagenheter och 14 forrad for uthyrning. Totala bostadsytan &r 4 457 kvadratmeter (kvm) och forradsytan for
uthyrning ar 24 kvm. Utover de forrad som hyrs ut, disponerar samtliga lagenheter ett férrad var.

Lagenheterna dr anslutna till kabel TV via Tele2 (basutbud "Digital-TV Small" ingar) och har internetanslutning via Telenor (Bredband
250 Mbit/s och den fasta avgiften for IP telefoni ingar). Den boende som vill ha stérre TV-utbud eller snabbare bredband bestéller
detta sjalv fran Tele2/Telenor. | avgiften ingar dven det bostadsrattstillagg, som boende behéver, forutom hemforsékring.
Medlemsavgift till HSB Stockholm ingar inte i avgiften.

Avtal och leverantérer

Foreningen bevakar kontinuerligt avtal med vara leverantérer avseende kvalitén pa utfért arbete visavi kostnaden. Uppsagningar av
avtal sker inom stipulerad tid fére avtalets utgang. Vid fornyad upphandling begérs ny offert fran den befintliga leverantéren samt i
de flesta fall fran ytterligare ett antal leverantorer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna for ldgenheter och forrad hojdes tva ganger under 2024 for att méta 6kning av I6pande kostnader for drift och underhall.
| maj amorterades I&n med 250 tusen kronor. Overskottslikviditet (1 miljon kronor) har kortsiktigt placerats fér att reducera
kostnaden for lanen. | slutet av aret kontaktades fyra laneinstitut for att fa offerter géllande det Ian om 7,4 miljoner kronor, som
forfaller under januari 2025.

Under 2024 har taxebundna kostnader for vatten, el och fjarrvarme, som star fér den storsta delen av féreningens I6pande
kostnader, 6kat med 13%.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 1 januari 2024 med 10% och 1 juli 2024 med 10%.

Forandringar i avtal

Nya avtal har ingatts géllande brandsdkerhet med S&A Brandfokus AB, elsékerhet med PA:s Elservice AB och fagelskydd med
Fagelskyddsgruppen i Stockholm AB. Avtal med Eco Cloud har avslutats i samband med testperioden slut.

Ovriga uppgifter

Foreningen begarde 2023 medling i Fjarrvarmenamnden med anledning av Stockholm Exergis aviserade hojning fran 1 januari 2024.
Medling genomfdrdes 2024 och resulterade i att den aviserade héjningen skots fram till att trada i kraft forst i maj 2024. Féreningen
foretraddes av jurist fran HSB.
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Under aret har styrelsen sakerstallt att kraven pa egenkontroll har uppfyllts genom bl. a el-och brandsakerhetstillsyn. Utredning av
vattenférbrukning har genomforts och fortsatter att féljas upp I6pande da férbrukning 6kat markant under aret. Installation av
individuell matardebitering (IMD) har undersokts under aret och resulterat i en proposition till stimman.

Nyckeltal

Foreningens soliditet ar fortsatt pa god niva och skuldsattningsgraden sjonk nagot pga. amortering av lan till 3 570 kronor/kvm,
vilket ger utrymme for framtida finansiering av underhall. Genomsnittliga skuldréantan har 6kat 2024 da ett av féreningens tva lan
I6per med rorlig ranta . De taxebundna avgifterna har, som tidigare ndmnts, hojts under de senaste aren, vilket framgar av
nyckeltalen géllande varme, vatten och el. Avgiftsnivan ar i férhallande till andra foreningar i omradet lag och har fortsatt att hojas
under 2024 for att mota 6kade underhallskostnader och hogre prisldge men ocksa for att pa sikt kunna 6ka sparandet.

Aktiviteter 2024

Styrelsen skickade under aret ut 16 nyhetsbrev till prenumererande medlemmar med mycket matnyttig information. Dessa finns

ocksa publicerade pa féreningens webbsida under brffyren.se/aktuellt/. Prenumerera ocksa garna pa samfillighetens nyhetsbrey,
som finns publicerade pa jarlasjo.se. Det finns dven en privat Facebookgrupp fér boende i BRF Fyren, for att snabbt kunna utbyta

meddelanden med varandra. Den har haft ca 80 inlagg under aret.

Den forsta onsdagen i varje manad (utom pa sommaren) har medlemmar traffats for pubkvall pa Pumphuset Cafe och Handelsbod,
numera Pumphuset Bistro. Team BRF Fyren vann till och med Pumphusets musikquiz i januari tack vare en bred aldersspridning
bland deltagarna.

Staddagen under varen genomférdes med god uppslutning och ansning gjordes av t ex gardsytor, rabatter och trad. Dessutom
traddes dackslinorna pa foreningens kajaker om. Dagen avslutades med korvgrillning, kaffe och kaka i stralande solsken och frisk
vind. | september fiskades kraftor och i samband med detta organiserades ett uppskattat medlemsmingel pa bryggan.
Hoststadningen genomfordes i oktober och bl. a rensades hangrannor, cykelgaraget organiserades och den gemensamma roddbaten
togs upp for vintern.

Brita Westelius har varit forradsansvarig for foreningen under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3472413 3003 686 2758928 2 637 860
Resultat efter fin. poster -1 069 586 -1 055 205 -924 559 -1 639 456
Soliditet (%) 87 87 88 89
Yttre fond 2198121 1480822 656 668 840 000
Taxeringsvdrde 137 000 000 137 000 000 137 000 000 100 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 757 658 600 573
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 97,2 94,8 97,0 93,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3570 3626 3289 3289
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3570 3626 3272 3272
Sparande per kvm totalyta, kr 91 65 70 -71
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 53 a4 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 131 114 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 42 61 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 260 226 219 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 3,13 2,58 1,02 0,85
Rantekanslighet (%) 4,72 5,51 5,48 5,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Resultatet for 2024 blev -1 070 tusen kronor. Resultatet férklaras huvudsakligen av avskrivning av materiella anlaggningstillgangar,
som aterspeglar fastighetens vardeminskning, pa 1 029 tusen kronor samt att féreningen har investerat 446 tusen kronor i
underhall. Summan av avskrivningar och kostnaderna for underhall 6verstiger det negativa resultatet med 405 tusen kronor.
Resultatet har ocksd paverkats av 6kade réntekostnader under &ret. Ovriga kostnader ligger i nivd med féreningens intikter. Fér att
forbattra féreningens sparande har avgiften hojts med 10% 1 januari 2024 och med ytterligare 10% 1 juli 2024 samt med 5% fran 1
januari 2025. Amortering av foreningens skulder har gjorts under aret med 250 tusen kronor for att 6ka framtida laneutrymme och
styrelsen har for avsikt att arbeta fér en balanserad budget och 6kande av féreningens sparande under kommande aret.
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Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 127 063 893 - - 127 063 893
Fond, yttre underhall 1480822 - 717 299 2198121
Balanserat resultat -8990 817 -1 055 205 -717 299 -10763 321
Arets resultat -1 055 205 1055 205 -1 069 586 -1 069 586
Eget kapital 118 498 693 0 -1 069 586 117 429 107
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 763 321
Arets resultat -1 069 586
Totalt -11 832 907
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1032 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -446 358
Balanseras i ny rakning -12 418 549
-11 832 907

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3472413 3003 686
Ovriga rorelseintdkter -0 91 909
Summa rorelseintédkter 3472413 3095 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2732756 -2286524
Ovriga externa kostnader 9 -167 542 -296 743
Personalkostnader 10 -151 114 -153 245
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 028 760 -1028 760
Summa rorelsekostnader -4 080 173 -3765 272
RORELSERESULTAT -607 760 -669 677
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 39 545 13102
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -501 371 -398 630
Summa finansiella poster -461 826 -385 528
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 069 586 -1 055 205
ARETS RESULTAT -1 069 586 -1 055 205
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 132 209 984 133238744

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 132 209 984 133238744

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 210484 133 239 244

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 550 6 080

Ovriga fordringar 15 844 091 901 270

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 310 655 313254

Summa kortfristiga fordringar 1161 296 1220 604

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 1048 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1048 000 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1734 10731

Summa kassa och bank 1734 10731

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2211030 2231335

SUMMA TILLGANGAR 134 421 514 135470 580
Sida9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 063 893 127 063 893
Fond for yttre underhall 2198121 1480 822
Summa bundet eget kapital 129 262 014 128 544 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10763 321 -8990 817
Arets resultat -1 069 586 -1 055 205
Summa fritt eget kapital -11 832 907 -10 046 022
SUMMA EGET KAPITAL 117 429 107 118 498 693
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 0 7 470536
Ovriga langfristiga skulder 1200 1200
Summa langfristiga skulder 1200 7471736
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15911 164 8 690 628
Leverantorsskulder 353 895 211767
Skatteskulder 12 364 0
Ovriga kortfristiga skulder -3 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 713788 597 756
Summa kortfristiga skulder 16 991 207 9500 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 421514 135470580
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -607 760 -669 677
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1028 760 1028 760

421 000 359 083
Erhéllen réanta 39 545 13102
Erlagd ranta -481 401 -343 451
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -20 856 28734
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 406 40074
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 250 461 -192 286
Kassaflode fran den lopande verksamheten 226 198 -123 478
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1500 000
Amortering av 1an -250 000 0
Depositioner 0 -300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -250 000 1499 700
ARETS KASSAFLODE -23 802 1376 222
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1880 547 504 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1856 745 1880 547
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ ] | Ske-6ArICke-BKGTCHUAyx




HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2024
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,5-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3282186 2841732
Forrad 85 848 68 035
Kabel-TV/Bredband 91 800 91 800
Ovriga intakter 12579 2119
Summa 3472413 3 003 686
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 1
Elprisstod 30738
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 61170
Summa -0 91909
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 60 764 61938
Stadning 65 295 62 688
Besiktning och service 82554 29 817
Tradgardsarbete 30699 4251
Ovrigt 21875 16 170
Summa 261187 174 863
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3956 5553
Bostdder VVS 0 900
Dérrar och las/porttele 34 041 20327
Ovriga gemensamma utrymmen 0 4750
VA 0 26 535
Ventilation 28 775 62 295
El 51577 0
Hissar 77 706 27114
Tak 4000 21625
Fasader 0 4719
Gard/markytor 1671 -5582
Forsakringsarende/vattenskada 0 24 990
Summa 201 726 193 226
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Trapphus/port/entré 0 75576
Varme 0 60 000
Tak 16 719 0
Fasader 350389 0
Staket/grind/terrass 79 250 179 125
Summa 446 358 314701
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 196 872 235 839
Uppvarmning 607 553 582 455
Vatten 352943 188 281
Sophamtning 54 996 70 635
Summa 1212 364 1077 210
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 67 121 57 656
Kabel-TV 48 588 47 154
Bredband 88 635 89232
Arvode teknisk forvaltning 52 007 50627
Samfallighet 271 640 200 816
Fastighetsskatt 83130 81039
Summa 611121 526 524
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3174 103
Ovriga forvaltningskostnader 74 951 81765
Juridiska kostnader 0 125173
Revisionsarvoden 27 250 29 250
Ekonomisk forvaltning 62 168 60 452
Summa 167 542 296 743
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 110 603
Sociala avgifter 36514 42 642
Summa 151 114 153 245
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 501371 397 952
Ovriga rantekostnader 0 678
Summa 501371 398 630
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 146 100 406 146 100 406
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 146 100 406 146 100 406
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -12 861 662 -11 832902
Arets avskrivning -1 028 760 -1 028 760
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 890 422 -12 861 662
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 132 209 984 133 238 744
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23623000 23623 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
Summa 137 000 000 137 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 33360 33360
Utgaende anskaffningsvirde 33360 33 360
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -33 360 -33360
Utgaende avskrivning -33 360 -33 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1688 1110
Skattefordringar 35301 25 606
Ovriga fordringar 0 4738
Nabo Klientmedelskonto 806 560 682 208
Borgo 542 187 608
Summa 844 091 901 270
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 167 405 174 857
Fastighetsskotsel 15 893 15161
Forsakringspremier 70377 67121
Kabel-TV 12 207 12 147
Bredband 19 986 20 186
Forvaltning 24 787 23782
Summa 310 655 313 254
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 1048 000 1000 000
Summa 1048 000 1 000 000
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-01-25 1,09% 7 470 536 7 470536
Nordea Hypotek 2025-02-15 3,43 % 8440 628 8690 628
Summa 15911 164 16 161 164
Varav kortfristig del 15911 164 8 690 628

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 911 164 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
El 22 367 28 175
Uppvarmning 87 207 89 068
Utgiftsrantor 91463 71403
Vatten 26 493 0
Loner 114 287 105 000
Sociala avgifter 36 350 33432
Forutbetalda avgifter/hyror 317621 252 678
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 713 788 597 756
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 090 000 23 090 000

NOT 21, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifter och hyror kommer att hdjas med 5 % fran 1 januari 2025 med anledning av 6kande I6pande kostnader och underhall.

Styrelsen utreder behovet av ytterligare hojningar under aret. Ett av de tva lanen har bundits pa 3 ar from 1 januari 2025 efter

jamforelse av offerter fran fyra laneinstitutet. Rantan ar 2,91% fram till 22 januari 2028.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann-Sofie Margaretha Rickby Bjorn Stefan Silfvercrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Hedén Johan Johannes Gauermann
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Svanstrom Marie Arnér
Styrelseledamot Ordférande

Markus Kanto Pernilla Busch
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Inga Lundberg Kungsbron Borevision
Revisor Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka, org.nr. 769608-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Fyren i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka
for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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