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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB:S BOSTADSRATTSFORENING FYREN
| NACKA

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Belopp inom parentes nedan ar upplysning om belopp féregaende ar.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager sedan 2002-09-09 fastigheten Sickladn 145:7 i Nacka, som bebyggdes under 2002-2003
med sju fastigheter inklusive en restauranglokal, som senare byggts om till fyra ldgenheter. Taxeringsvardet
for foreningens fastighet ar fordelad pa markvarde 52 miljoner kr och byggnadsvarde 85 miljoner kr, totalt
137 miljoner kr (Skatteverket taxeringsar 2022) och har under 2022 dndrats fran tidigare totalt 100 miljoner
kr.

LAGENHETER OCH LOKALER

Foreningen bestar av 51 ldgenheter och 14 férrad for uthyrning. Totala bostadsytan ar 4 457 kvadratmeter
(kvm) och foérradsytan for uthyrning ar 24 kvm. Utéver de férrad som hyrs ut, disponerar samtliga
lagenheter ett forrad var.

Lagenheterna ar anslutna till kabel TV via Tele2 (basutbud ingar) och har internetanslutning via Telenor
(Bredband 250 Gb och den fasta avgiften for IP telefoni ingar). | avgiften ingar dven det bostadsrattstillagg,
som boende behover, forutom hemforsakring. Medlemsavgift till HSB Stockholm ingdr inte i avgiften.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

JARLA SJO SAMFALLIGHET

Foreningen ar sedan starten medlem i Jarla sjo samfallighet, som ansvarar for bryggor, vagar, parkering,
snoréjning och annat underhall av gemensamma markanldggningar inom omradet. Ovriga
bostadsrattsféreningar samt ett antal kommersiella fastighetsdgare ingar i samfalligheten. Kostnaden for
2022 uppgar till 267 (185) tkr.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Nina Sandstrom Ordforande
Marie Arnér Vice Ordforande
Eva Hedén Ekonomi

Josefine Hogstrom  Sekreterare

Hakan von Matérn  Kommunikation

Anders Ahlstrém Fastighet |6pande

Jonas Svanstrom Fastighet projekt

Ann-Sofie Rickby HSB ledamot

Mandattiden gar ut vid ordinarie foreningsstamma 2023 fér ledamoterna Hakan von Matérn, Eva Hedén,
Anders Ahlstrdm och Nina Sandstrom.

VALBEREDNING
Asa Nasman, Magdalena Sjodin Larsson och Susanne Jonasson.

REVISORER

Inga Lundberg  Revisor  Fdreningsvald
Ola Trane Revisor  Borevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma avholls 2022-06-13. P3 stimman deltog 21 medlemmar med réstratt och 1
genom inlamnad fullmakt. Pa stamman fattades beslut gillande sedvanliga stammoarenden. Inga motioner
hade inkommit.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen har varit representerad i omradets natverk genom styrelsen.

FORENINGSINFORMATION
Aktiviteter

Staddagen under varen genomfordes pa vanligt satt efter flera ar av enskilda aktiviteter pga covid-19.
Uppslutningen var god och ansning gjordes av gardsytor, rabatter och frukttrad och dagen avslutades med
korvgrillning, kaffe och kaka i stralande solsken och frisk vind. | augusti fiskades kraftor, som fick avnjutas pa
egen hand. Hoststadningen genomfordes i borjan av oktober och bla rensades hangrannor och roddbaten
togs upp. Den forsta onsdagen i varje manad (férutom juli) har medlemmar traffats for pubkvall pa
Pumphuset i omradet.
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Utfort underhall
Foéljande underhall och reparation har genomforts under aret:

e Grovstadning av trapphus

e Traarbeten pa uteplatser i samband med samfallighetens rivning och underhall av dstra bryggan (Jarla
sjopir 1 och 3)

¢ Undersokning och prioritering fasadskador
e Installation rela for automatisk aterstart av flaktsystem (ett hus som test)

e Avslut av samfallighetens projekt avseende undersdkning och atgard av grund och grundstolpar foér ostra
bryggan, piren och féreningens fastigheter vid vattnet.

e Energigenomgang av samtliga fastigheter
e Extern undersdkning av undercentral

e Oversyn av rokluckor i trapphus och nédbelysning i gemensamma utrymmen samt installation av
brandslackare i soprum

Planerade underhall
Under 2023 planeras foljande underhall:

e Fortsatta traarbeten pa uteplatser och byte av skarmar

e Lagning genomfdringar i kulvert

e Fortsatt undersokning, prioritering och atgard av fasadskador

¢ Installation reld for automatisk aterstart av flaktsystem (6vriga hus)

e Byte av lysarmaturer till LED i trapphus, kallare och évriga gemensamma utrymmen

e Byte av expansionskarl och installation av avgasare fér densamma

AVGIFTER OCH HYROR
Avgifterna héjdes med 5 procent 2022.

UPPVARMNING

Uppvarmningskostnaderna inklusive produktion av varmvatten per kvm bostadsyta stannade pa 159 (165)
kr.

UPPHANDLING OCH NYA AVTAL

Foreningen bevakar kontinuerligt avtal med vara leverantdrer avseende kvalitén pa utfort arbete visavi
kostnaden. Uppsagningar av avtal sker inom stipulerad tid fore avtalets utgang. Vid férnyad upphandling
begars ny offert fran den befintliga leverantéren samt i de flesta fall fran ytterligare ett antal leverantorer.

PERIODISKT UNDERHALL

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan uppdaterad 2021. Underhallsplanen uppdateras och ses dver
varje ar. Under aret har hissbesiktning utforts enligt planen.
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FORVALTNING

Ekonomisk forvaltare ar sedan 2011-01-01 Nabo Group (Tidigare Hem & Fastighet) och kostnaden uppgick
2021 till 58 (57) tkr. Nabo ar aven teknisk forvaltare sedan 2021-01-01 och kostnaden for denna uppgar till
59 (53) tkr. | november manad kontrakterades Nabo dven for teknisk administrativ forvaltning, vilket ger
foreningen ytterligare stod med fastighetssyner, I6pande underhallsplanering och en personlig forvaltare.
Trappstadning samt stadning av soprum och bastulokal har under aret utforts av Stadpoolen AB.

FRAMTIDA UTVECKLING

AVGIFTER OCH HYROR

For 2023 har styrelsen beslutat hoja avgifterna med tio procent med anledning av I6pande
kostnadsokningar och for att moéta 6kande underhallskostnader. Styrelsen kommer under 2023 att se Gver
de framtida avgifterna for att hitta en hallbar niva och inget beslut om férandring fér 2024 har dnnu tagits.

PERIODISKT UNDERHALL
Under 2023 planeras foljande periodiska underhall:

Besiktning av samtliga hissar (gors arligen) till en planerad kostnad om 50 tkr.

PLANERAT FRAMTIDA UNDERHALL (ENLIGT UNDERHALLSPLANEN)

| planen fér de ndrmaste fem aren finns bla omlaggning av betongplattor och marksten, malning av
entrédorrar, stamspolning och genomgang av ventilation (OVK). Hissbesiktning ska utféras varje ar. Totalt
belopp for samtliga fem ar ar 845 tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 Overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022 2021 2020 2019
2759 2638 2633 2 646
-929 -1639 -701 -593
88 89 89 89
657 840 959 916
137000 100000 100000 100000
4 457 4 457 4 457 4 456
580 552 552 552
3289 3289 3289 3380
1,07 0,85 1,03 0,87
10,92 10,84 10,75 10,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
ars resultat

2021-12-31
Insatser 127 064
Fond, yttre underhall 840
Balanserat resultat -5786
Arets resultat -1 639
Eget kapital 120 478

Disp av
ovriga poster

- -183
-1639 183
1639 -925
0 -925
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 242
Arets resultat -925
Totalt -8 167

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 1032
Att fran yttre fond i ansprak ta -208
Balanseras i ny rakning -8 991

-8 167

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
2
2759 2 638
-1 105
2 758 2743
3-7 -2 166 -2924
-215 -180
-124 -126
-1 029 -1 029
-3533 -4 258
-775 -1515
10 -149 -124
-149 -124
-925 -1639
-925 -1639
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13

14
15
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2022-12-31

134 268
134 268

134 268

536
351

894

895

135163

2021-12-31

135 296
135 296

135 297

449
338

790

792

136 089
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

127 064
657

127 721

-7 242
-925

-8 167

119554

7471

7472

7191
427

514
8137

135163

2021-12-31

127 064
840

127 904

-5786
-1639

-7 425

120478

7191

7192

7471
491

455
8418

136 089
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka har upprattats enligt Arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,5-3,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 82 82
Arsavgifter, bostader 2583 2460
Ovriga intakter 92 200
Summa 2758 2743
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Dorrar och las/porttele
Fasader
Gard/markytor
Kallarutrymmen
Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Staket/grind/terrass
VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Jarla sjo projekt

Passersystem

Samfalligheten

Automatik entrédorr

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
29
60

105

197

2022

w O O O O o o

162

165

2022
208

208

2022
197
75
513
273
1057
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2021
27
55
60

49
196

2021
72
121
96
86
92
63

215
43
219
1006

2021
263
183

21

-185
292

2021
154
73
581
173
981
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
89
55
77
46

267

538

2022

52
58
21
84
215

2022

27
97
124

2022
149
149

2021
87
53
74
50

185

449

2021

57
23
91
180

2021

29
97
126

2021
124
124
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
146 100 146 100
146 100 146 100
-10 804 -9775
-1029 -1029

-11 833 -10 804
134 268 135 296
23623 23623

85 000 63 000

52 000 37 000

137 000 100 000
2022-12-31 2021-12-31
33 33

33 33

-33 -33

-33 -33

0 0
2022-12-31 2021-12-31
1 1

1 1
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Nabo Klientmedelskonto 503
Skattefordringar 32
Ovriga fordringar 0
Summa 536
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Bredband 20
Fastighetsskotsel 15
Forsakringspremier 58
Forvaltning 23
Kabel-TV 12
Rantor 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 220
Summa 351
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats

KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek 2025-01-25 1,09 %
Nordea 2023-02-15 0,82 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 18
El 35
Forutbetalda avgifter/hyror 252
Léner 91
Sociala avgifter 20
Uppvarmning 81
Utgiftsrantor 16
Summa 514
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2021-12-31
311

32

105

449

2021-12-31
20

14

55

22

11

4

211

338

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

7471
7191
14 661

2021-12-31
15

20

220

91

20

81

7

455
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
23 090
23 090

2021-12-31
23 090
23 090

| februari 2023 omsatte féreningen ett |an pa 7 191 tkr till Idpande rdnta. Lanestruktur och 6vrig information
om finansieringen framgar av not 16. Den juridiska processen avseende vattenskadan, som drabbade
foreningen i maj 2021, har avslutats och resulterade i att foreningen férlorade och férsakringsbolaget har
tillskrivits avseende rattskyddet for att tdcka de rattsliga kostnader. Den avgasare, som omnamns tidigare i

forvaltningsberattelsen under planerat underhall for 2023, har i bérjan av februari installerats i

undercentralen och kommer 6ka energieffektiviteten (upp till 10% i besparing) och férhindrar korrosion i

systemet. Kostnaden uppgick till 60 tkr.

[E‘/I SJzljlcexh-S1Xxix5xI3 J

18



HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka
769608-0477

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Anders Ahlstrom

Ann-Sofie Rickby

Ledamot HSB Ledamot
Eva Hedén Hakan von Matérn
Ledamot Ledamot

Jonas Svanstrom

Josefine Hogstrom

Ledamot Ledamot

Marie Arnér Nina Sandstrom

Ledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Inga Lundberg Borevision

Internrevisor Ola Trane
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka, org.nr. 769608-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB:s Brf Fyren i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka
for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Inga Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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