Arsredovisning 2015
BRF FYREN I NACKA
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Arsstimma i Sjdokrogen, 2016-05-30 k1. 18.30.
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Kallelse till ordinarie foreningsstamma i BRF Fyren Nacka
den 30 maj 2016 kI.18:30 pa Sjokrogen.

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman
Ordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordning
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Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
samt vid behov fungera som rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

~

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
11. Beslut i anledning av féreningens resultat
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Motioner, inga motioner har inkommit

18. Ovriga anmalda arenden

19. Stammans avslutande
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Inbjudan
Foreningen bjuder efter stamman pa kex, ost och vin.

Valkomna
Styrelsen

info@brffyren.se

www.brffyren.se
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Styrelsen avger hirmed fGljande arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsriittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Akta forening
Foreningen ir en kta bostadsrits{brening.

Fastigheten
Foreningen har 47 ligenheter och en lokal kallad "Sjokrogen” om totalt 4 596 kvm,

Samtliga ligenheter har fomrad och bredbandsanslutning.

Farsdkring
Fastigheten ir fullvirdesforsakrad hos Trygg hansa.

Styrelsens sammansdttning

Linus Hedén Ordférande

Per Staffan Larsson Viee Ordforande
Per-Erk Ringstrém Suppleant/Webmaster
Alf Heidermark Suppleant

Pia Andrén Sekreterare

Tomas Andersson Fastighetsansvarig

Linn Haslum Lindgren  Ekonmiansvarnig

Valberedning
Bodil Gullberg och Inga Lundberg.
Revisorer

Annika Magnusson  Intemrevisor
Ola Trane Revisor Borevision

Sammantrdden och styvrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-27. Styrelsen har under verksamhetsiret haft 11 protokollférda
sammantriden.

Foreningen har varit representerad 1 omridets nitverk genom styrelsen samt 1 Jirla Sjés Samfillighets

styrelse dir Pia Andrén ir suppleant
styrelse dar Pia R S yuppleat. ..
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Fareingsinformation

Aktiviteter
Tva gemensamma stiddagar (vir och host) har arrangerats. Under hosten dterupptogs traditionen med
Pubafton en ging 1 mdnaden pa sjokrogen.

I shutet av augusti fiskade vi kriftor som sedan avnjots pa krafiskiva i foreningens gemensamhetslokal.

Utforda underhall
Sedvanligt underhall av fastigheter och tridgardsytor har genomforts.

Planerade underhdll

Vi planerar att fortsiitta arbeta med tridgardsytorna samt att se dver gra snickerier pd Pirens
fastigheter. Riicken ska ses dver, vissa behdver bytas ut pa uteplatser. Vi foljer den underhillsplan som
foreningen tagit fram.

Ekonomi
Foreningens firma har tecknats forutom av styrelsen av Linus Hedén, Tomas Andersson, Staffan Larsson
eller Linn Haslum Lindgren, tvd i fdrening.

Forvaltming

Ekonomisk forvaltare sedan 2011-01-01 ir Conzignus Hem och Fastighet AB (hemochfastighet.se).
Teknisk fOrvaltare sedan 2011-01-01 &r MFS fastighetsservice (lindqvistbygg.se). Trappstidning samt
stidning av soprum och bastulokal har under aret utférts av Soder om Sader stad och fonsterputs.

Viisentliga hindelser under och efter verksamhetsdret

I december 2015 fattade Jirla Sjos Ekonomiksa Férening, som fger lokalen dar sjokrogen finns, beslut
om att aterlimna lokalen till BRF Fyren. Aterlimnadet skedde i december. Styrelsen fattade omgaende
bestlut om att tillséitta en arbetsgrupp for att utreda vad lokalen skall anvindas till.

Efter 2015 drs riikenskapsir holls en extra stimma den 17 mars dir medlemmarna fattade beslut om att
omvandla lokalen till ligenheter och forrad.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgicnde medlemmar under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar 1 {oreningen.

Det har under aret skett 6 6verli’nelser.q/
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Flerarsoversikt

2015
Nettoomsittning 3174
Resultat efter finansiclla poster -449
Soliditet, % 85
Yttre fond 480
Taxeringsviirde 79 966
Bostadsyta, kvm 4246
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 643
Lin per kvm bostadsyta, kr 4876
Genomsnitthg skuldrinta, % 2,54
Belaningsgrad, % 14,64

2014
3173
422
85
371
79 966
4246
643
4903
2,57
14.61

Soliditet % definicras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definicras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arsredovisning 2015

2013 2012
3101 2967
93 -391

85 85
380 428
79966 62471
4246 4246
628 598
4946 4944
3,54 413
14,63 14.60

-417
-449
-865

109
-974
-865

Foreningens ekonomiska stillning 1 Gvrigt framgar av fdljande resultat- och balansriakning samt

lillﬁggsupplysningar.a/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintikier

Summa rarelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader
Ovriga exterma kostmader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rarelsekastnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintemtikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2015

Not 2015

3170

JI174

2-5 -1 843
-167

-1 029
-3 095

8 -528
-528

-449

449

2014

3170

3173

-1 862
-102

-1 039
-3 059

114

=537
-536

-422

-422
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Balansriikning

Tillgangar
Anliigeningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Lingfristiga viirdepappersinnchav

Summa finansiclla anldggningstillgangar

Summa anliggningstillzangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

9 141 469 142 498
141 469 142 498

1 |

1 7

141 469 142 498

0 61

10 5 5
11 85 82
90 148

1707 1276

[ 707 1276

1797 1424
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fGr yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt cget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder ull kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupra kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31 2014-12-31

12
122 244 122 244
480 371
122 724 122 615
417 114
-449 -422
-865 -308
121 859 122 307
13 20 590 20705
20 590 20 705
115 115
152 218
30 18
1 7
14 520 552
818 910
143 266 143 922
15 23 090 23 090
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen fr HSB:s Brf Fyren i Nacka har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska fSreningar.

Redovisning av intiikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Matcriclla ankiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddémd ekonomusk hivskingd av tillgangen.

Foljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och mventaner 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella ankiggningstiligingar viirderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det Ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under dret. Styrelsens arvoden dr faststillda av
foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgir
med 1 % av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Not 1. Rorelseintikter 2015 2014
Bostadsrittslokaler 354 354
Arsavgifter, bostader 2 731 2731
Ovriga intikter 89 88
Summa 3174 3173
a/"
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Not 2, Fastighetsskiotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stiidning och fastighetsskdtsel
Tridgirdsarbete

Ovngt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Foérbruknimgsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2015

2015

-

31
11
162
37
45
286

2015
20
20

2015
187
62
582
217
1049

2015
71
34
86
36

261

488

2015
12
34
54
I8
48
167

2014
29

210
14

263

2014
110
110

2014
213
42
591
165
1011

2014
71
32
85
36

254
478

2014

52
18

-

31
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Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrclscarvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintckostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattckonto

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

El

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2015

2015
528
0
528

2015-12-31

146 100
146 100

-3 603
-1 029
-4 632

469

141 -
23623

1
3

55034
24 932
79 966

2015-12-31
0
5
>

2015-12-31
18

0
14

2014

2014

537
0
537

2014-12-31

146 100
[46 100

55034
24 932
79 966

2014-12-31

wWw o

W

2014-12-31
I8

0

14

9

41
2
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= Disp av foreg Disp av
Not 12, Eget kapital IB :\‘:'s resultat dvriga p?stcr uUB
Insatser 122 244 - - 122 244
Upplatelscavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhdll 371 - 109 480
Balanscrat resultat 114 22 -109 417
Arets resultat -422 22 -449 -449
Eger kapital 122 307 0 -449 121859
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Rintesats Skuld Skuld
Riinteindringsdag 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 2016-12-30 0,65 % 7706 7 706
Nordea Hypotek 2018-01-30 2,92 % 5529 5644
Nordea Hypotek 2017-01-30 255% 7471 7471
Summa 20 705 20 820
Varav amorteras inom |2 manader 115
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriiknat revisionsarvode 15 15
El 13 35
Fastighetsskotsel 0 4
Forutbetalda avgifter’hyror 235 265
[oner 91 46
Rintor 60 61
Sociala avgifter 20 10
Uppviirmning 85 99
Utgiftsriintor I 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18
Summa 520 552
Not 15, Stiilllda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 23 090 23 090
Summa 23090 23090
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