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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsens sammansittning

Linus Hedén (Ordf6rande), Tomas Andersson (Fastighetsansvarig), Vivvi Borjesson (Styrelsemedlem),
Per-Erik Ringstrém (Suppleant/ Webmaster), Pia Andrén (Vice ordforande). Hanna Kirk
(Suppleant).Staffan Larsson (Ekonomiansvarig) och Svetlana Beliaeva (HSB representant)

Av dessa styrelseledaméter dr Vivvi Bérjesson och Tomas Andersson tur att avga. Hanna Kirk avgar
eftersom hon flyttar fran féreningen

Valberedningen har bestatt av Inga Lundberg, Bodil Gullberg och Ulf Zetterholm

Revisorer
Foreningens revisor dr Annica Magnusson med Linn Haslum Lindgren som revisorsuppleant samt Ola
Trané BoRevision, utsedda av HSB Riksforbund

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2011-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB (hemochfastighet.se).
Teknisk forvaltare sedan 2011-01-01 ar MFS fastighetsservice (lindqvistbygg.se). Trappstidning samt
stddning av soprum och bastulokal har under aret utforts av Séder om Soder stid och fonsterputs.

Forsikring
Fastigheterna r fullvirdesforsiakrade. I foreningens forsiakring ingar bostadsrittstillagg for alla boende.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit elva protokollforda sammantriden.

Foreningen har varit representerad i omradets ndtverk genom styrelsen samt i Jirla Sjos Samfillighets
styrelse dédr Pia Andrén &r suppleant

En extra féreningsstdmma holls i december med anledning av 6vergangen till linjér avskrivning.
Stadgarna anpassades enligt HSB:s rekommendation till detta.

Medlemmar
Foreningen har for tillfallet 75 st medlemmar. Under aret har 2 st 6verlatelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestér av 47 st bostadsritter och 1 st lokal. Bostadsrittsinnehavaren Jirla Sjé Ekonomisk
forening uppléter med hyresritt sin bostadsrittslokal till Sjokrogen.

Samtliga lagenheter har forrad och bredbandsanslutning.

Ordinarie féreningsstimma avholls den 22 maj 2014 i Jirla Skola med efterfoljande maltid. P4 stimman
representerades 26 bostadsritter varav tre genom fullmakt.

Inga motioner hade inkommit till stimman.

Aktiviteter
Tva gemensamma stiddagar (véar och hést) har arrangerats. Under hosten aterupptogs traditionen med
Pubafton en gang i manaden pa sjokrogen.

[ slutet av augusti fiskade vi kraftor som sedan avnjots pa kriftskiva i foreningens gemensamhetslokal. .

U\



Brf Fyren i Nacka Arsredovisning 2014
769608-0477

Utforda underhall
Sedvanligt underhall av fastigheter och tradgardsytor har genomforts. Hissen i huset pa Jirlasjsbrinken
10 har reparerats.

Planerade underhall

Vi planerar att fortsitta arbeta med tradgardsytorna samt att se §ver grd snickerier pa Pirens fastigheter.
Récken ska ses Gver, vissa behdver bytas ut pa uteplatser. Skivor (roda) som finns pa balkonger behover
ses over och atgérdas. Vi foljer den underhéllsplan som féreningen tagit fram.

Ekonomi
Foreningens firma har tecknats forutom av styrelsen av Linus Hedén, Tomas Andersson, Staffan Larsson
eller Vivvi Borjesson, tva i forening.

Arvode
Arvoden ftill styrelsen har uppgatt till 45 400 kr for arets elva styrelseméten.

Viktiga hindelser efter rikenskapsarets utging
Under 2014 blev det klart att alla féreningar méste skriva av linjért. Vi dvergar fran Progressiv till Linjir
avskringer och f6ljer HSB:s rekommendationer.

Under hosten ldmnade den krogare som drivit Sjokrogen lokalen och den har sen dess statt tom. Detta
har inte p&verkat intdkterna da lokalen dgs av Jirla Sjos Ekonomiska foreningen. En diskussion pagar
med Ekonomiska Foreningen om vad som ska hinda med lokalen.

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3172985 3101 353 2967 468 2 888 749
Arsresultat -421 669 93113 -390 603 -152 394
Soliditet, % 85 85 85 85
Yttre fond 371 100 379 809 428 326 542 450
Taxeringsvarde 79966 000 79966 000 62471000 62471 000
Bostadsyta 4246 4 246 4246 4246
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 643 628 598 583
Lan per kvm bostadsyta 4903 4 946 4 944 5015
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,57 3,54 4,13 3,69
Belaningsgrad, % 14,61 14,63 14,60 14,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

(o)
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Forslag till disposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foéreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldaggsupplysningar.

Arsredovisning 2014

114 001
-421 669
-307 668

109 000
-416 668
-307 668
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomséttning 3170 3096
Ovriga intikter 3 5
Summa rorelseintikter, lagerindring m.m. 3173 3101
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -1862  -1826
Ovriga kostnader 6 -84 -105
Léner och arvoden 7 -74 -46
Avskrivningar och nedskrivningar &9 -1 039 -280
Summa rorelsekostnader -3 059 -2 257
Rorelseresultat 114 845
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 1 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 =537 =752
Summa finansiella poster -536 -752
Resultat efter finansiella poster -422 93
Arets resultat -422 93
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Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

wByggnad B B N 5 143 498 ...143 537

Summa materiella anliggningstillgangar 142 498 143 537

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 1 1
i Summa finansiella anliggningstillgangar 1 1
Summa anliggningstillgangar 142 498 143 537
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 61 0
Ovriga kortfristiga fordringar 5 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter | 82 A 111
Summa Kortfristiga fordringar 148 116
Kassa och bank
Kassa och bank - ) 1276 721
Summa kassa och bank 1276 721
Summa omsdttningstillgangar 1424 837
" Summa tillgingar 143 922 144 374
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 122 244 122 244
Fond for yttre underhall 371 380
Summa bundet eget kapital 122 615 122 624
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 114 12
Arets resultat -422 93
Summa fritt eget kapital -308 105
Summa eget kapital 122 307 122 729
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20 820 21 000
Ovriga langfristiga skulder -115 -135
Summa langfristiga skulder 20705 20 864
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 115 135
Leverantorsskulder 218 257
Skatteskulder 25 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 252 380
Summa kortfristiga skulder 910 781
Summa eget kapital och skulder 143 922 144 374
Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev 23 090 23 090

Summa stillda sikerheter

23 090 23090
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyren i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar.
Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebéra en bristande jimférbarhet mellan
rakenskapséren.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen. Féreningen har bytt avskrivningsprincip fran
progressiv avskrivning till linjar avskrivning enligt nedanstide pga nya K2 regelverket.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.83%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde 4n anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden ér faststillda av
foreningsstamman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

N
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Not 1, Rorelseintiikter 2014 2013
Ter iy v e ———
Ovriga intékter 442 436
Summa 3173 3101
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 29 26
Snéskottning 9 37
Stadning och fastighetsskotsel 210 243
Tradgardsarbete 14 29
Summa 263 339
Not 3, Reparationer 2014 2013
.Reparationer vvvvvvvvv 110 1 8
Swmma 110 118
Not 4, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 213 238
Sophamtning 42 38
Uppvérmning 591 604
Vatten 165 28
Not 5, Ovriga driftskostnader 2014 2013
e B i B
Fastighetsforsakringar 32 29
Fastighetsskatt 85 56
Kabel-TV 36 39
Samfillighet 254 270
Summa - 478 464
Not 6, Ovriga kostnader 2014 2013
- fcsrvaltniﬁg .............. o 5
Ovriga férvaltningskostnader 31 52

a
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Arsredovisning 2014

Not 7, Léner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 11 3
Revisionsarvoden 18 25
Styrelsearvoden 45 19
Summa 74,_, 46
Not 8, Byggnad och mark

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 146 100 146 100
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 146 100 146 100
Ingiaende ackumulerad avskrivning -2 564 -2284
Arets avskrivning -1 039 -280
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 603 -2 564
Utgaende restvirde enligt plan 142 498 143 537
1 utgaende restviirde ingar mark med 23623 23623
Taxeringsvirde
Taxeringsviérde byggnad 55034 55034
Taxeringsvérde mark 24932 24 932
Summa 79 966 79 966
Not 9, Maskiner och inventarier

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirden 33 33
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden 33 35
Ingiende ackumulerad avskrivning -33 -33
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 3
Utgiende restviirde enligt plan 0 0



Brf Fyren i Nacka
769608-0477

Arsredovisning 2014

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitt 537 692
Rénteswap 0 50
Ovriga rintekostnader 0 10
Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredband BT 18
Forvaltning 14 13
Kabel-TV 9 9
Réntor 0 34
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter ol 37
Summa | 82 111
Not 12, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital o 122244 - - 122244
Upplatelseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhall 380 - -9 371
Balanserat resultat 12 93 9 114
Arets resultat 93 -93 -422 -422
Eget kapital 2014-12-31 122729 0 422 122307
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013 12 31
Nordea Hypotek 2018-01-30 2,92 % 5644 5764
Nordea Hypotek 2017-01-30 2.55% 7471 7471
Nordea 2015-12-30 2.25% 7706 7765
Varav amorteras inom 12 mdnader 115
o
WS
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Arsredovisning 2014

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
e —— T ~—
El 35 27
Fastighetsskotsel 4 0
Forutbetalda avgifter/hyror 265 198
Loner 46 46
Réntor 61 0
Sociala avgifter 10 10
Uppvérmning 99 84
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 0
e e 552 —

%\
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Underskrifter



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Fyren i Nacka, org.nr 769608-0477

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsférening Fyren i Nacka for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars

redovisningens vriga delar. /

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat- \\
rékningen och balansrakningen for foreningen. N

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening
Fyren i Nacka for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for frvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens foriust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande féreningens forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar véra uttalande ovan s vill vi framfora féljande.
Foreningen redovisar forlust for ar 2014. Avgiftsuttaget uppfyller
darmed inte stadgeenliga kravet pa tackning av kostnader och
utrymme for framtida underhélisavséttningar.

Stockholm 2015~ 5 —Z\

Ola Trané
BoRevision AB

L~
Annika Magnusson
Av foreningen vald
revisor
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HSB:s Bostadsriittforening Fyren i Nacka
Org.nr: 769608-0477

Granskningsrapport avseende riikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket
har inneburit att jag har granskat resultat- och balansrékningen samt tilléiggsupplysningar
1 arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rékenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31. T enlighet med god revisionssed i Sverige innebir detta att jag planerat och
genomfort revisionen for att med rimlig sékerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat foljande kontroller:

Kontroll av ingdende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstédmning av tillgéngar och skulder

Granskning av storre fréndringar i balansrakningen

Granskning av resultatrdkningens poster med avseende p4 att identifiera vésentliga
felaktigheter.

% Granskning av vésentliga beslut, 4tgarder och forhallanden i freningen for att
kunna bedma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen.

* X K ¥ *

Efter avslutad granskning vill jag framfora foljande:

Avgiftsuttag:

Enligt foreningens stadgar skall foreningens kostnader samt avséttning till framtida
underhall finansieras genom érsavgifterna. Av arsredovisningen framgér att avgiftsuttaget
har varit otillréckligt. Detta har lémnats som upplysning i revisionsberittelsen.

Anpassning till K2:
Arsredovisningen har for forsta géngen uppréttats enligt normgivningen BFNAR 2009:1
(K2). Utifrén en tolkning av regelverket sa finns en del avvikelser vad géller till exempel

rubriksattning, bendmningar och uppstéllningsformer. Jag har dock bedomt att dessa inte
ar av sa stor vikt att jag kréivt ytterligare anpassning av rsredovisningen.

Stockholm den 20maj 2015

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB

BoRevision i Sverige AB ¢ Vasagatan 46 4 ' e 111 20 Stockholm e Tel 08-737 90 30 ® Fax 08-737 90 36
e-post info@borevision.se e Organisationsnr 556490-4141 ® Styrelsens site: Stockholm

GOTEBORG / MALMO / STOCKHOLM / SUNDSVALL / OREBRO



Till alla medlemmarna i Brf Fyren

Brf Fyren — var gemensamma férening!

Att bo i en bostadsrattsférening innebar att alla maste hjilpas at att ta hand om och
forvalta fastigheterna som tillhér féreningen. Medlemmarna (bostadsrittshavarna)
ager genom sitt medlemskap viss andel i féreningen. Bostadsrattsféreningar maste
alltid ha en styrelse, men ocksa 6nskvirt att det finns personer som ”“bara” kan
hjalpa till i olika sammanhang.

Infér varje drsméte arbetar valberedningen med nomineringar till styrelsen och
ovriga poster som skall tillsattas. Valberedningen har i ar gjort ett omfattande
arbetet for att hitta medlemmar som &r intresserade och villiga att engagera sig, och
fér i ar finns det nu kandidater att nominera p& stimman den 27 maj.

BRF Fyren ar en liten forening och vi alla maste hjilpas at att férvalta och skéta var
férening pa bésta satt. Vi arbetar fér en god ekonomi och att halla nere véra avgifter.
Det behdvs, - och forvédntas att medlemmarna vid ndgon period under tiden man bor
i foreningen engagerar sig, bidrar med det man kan i styrelsearbete eller i
arbetsgrupper. Totalt &r vi 47 lagenheter med en eller flera personer i varje hushall,
sa om vi cirkulerar sa ar det inte s betungande for ndgra enstaka personer.

Exempel pG vad styrelsen arbetar med:
- Forvaltar och skéter féreningens ekonomi, resultatuppféljning mm
- Administrerar och skéter visst underhall, reparationer i fastigheterna
- Driver "tradgardsgrupp”, “fastighetsgrupp”, etc.
- Administrerar IT och bredbandsfragor,
- Skoter websidan och ”Nytt fr&n Fyren bladet” samt annan info
- Godkanner nya bostadsrattshavare

- Organiserar kraftfiske, stiddagar mm

Vi vill gérna att du bidrar! - sarskilt om du inte gjort det tidigare?
Antingen i styrelsearbetet eller genom att engagera dig pa annat sitt.

Du d@r mycket vilkommen, - aven om du bara kan bidra med det lilla!

Kontakta ndgon i styrelsen eller valberedningen!
Enklast gér du det genom att maila till info@brffyren.se

Styrelsen & Valberedningen i Brf Fyren
2015-05-19



