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Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
samt vid behov fungera som réstraknare

Fraga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning
Beslut i anledning av féreningens resultat

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Motioner — inga motioner har inkommit

Owriga anmalda drenden

Stdmmans avslutande
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Inbjudan

Foreningen bjuder efter stdmman pa en enklare fortaring.

Till féreningsstamman behévs ingen fsranmalan.

For deltagande i den efterféliande maltiden krévs féranmalan till senast

den 16 maj
info@brffyren.se
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Styrelsen avger hirmed f5ljande arsredovisning for rékenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Innehall: Sida
Férvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 5
Balansrakning 6
Noter 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning

Linus Hedén (Ordférande), Tomas Andersson (Fastighetsansvarig), Vivvi Bérjesson (Styrelsemedlem),
Per-Erik Ringstrom (Styrelsemedlem/Webmaster), Pia Andrén (Suppleant), Marie Malmros (Suppleant),
Stefan Andersson (Vice ordférande och Ekonomiansvarig) och Svetlana Beliaeva (HSB representant)

Av dessa styrelseledaméter r Linus Hedén, Stefan Andersson, Per-Erik Ringstr6m samt Marie Malmros
tur att avga

Valberedningen har besttt av Inga Lundberg, Bodil Gullberg och Ulf Zetterholm

Revisorer
Foreningens revisor 4r Annica Magnusson med Linn Haslum Lindgren som revisorsuppleant samt Ola
Trané BoRevision, utsedda av HSB Riksforbund

Forvaltning

Ekonomisk férvaltare sedan 2011-01-01 &r Conzignus Hem och F astighet AB (hemochfastighet.se).
Teknisk forvaltare sedan 2011-01-01 & MFS fastighetsservice (lindqvistbygg.se). Trappstdadning samt
stéddning av soprum och bastulokal har under éret utforts av Séder om Séder stid och fonsterputs.

Forsikring
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade. I foreningens forsékring ingar bostadsrittstilligg for alla boende.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetséret hallit tio protokollforda sammantréiden.

Foreningen har varit representerad i omradets nitverk genom styrelsen.

Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 73 st medlemmar. Under aret har 4 st $verltelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 47 st bostadsritter och 1 st lokal. Bostadsrittsinnehavaren Jarla Sjo Ekonomisk
forening upplater med hyresritt sin bostadsrittslokal till Sjokrogen.

Samtliga ldgenheter har f6rrad och bredbandsanslutning.

Ordinarie foreningsstimma avhélls den 29 maj 2013 pa Sjokrogen med efterfoljande maltid. P4 stimman
representerades 22 bostadsritter varav en genom fullmakt.

Inga motioner hade inkommit till stimman.
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Aktiviteter
Tva gemensamma stiddagar (var och host) har arrangerats. Under hosten aterupptogs traditionen med
Pubafton en géng i ménaden pa sjokrogen.

[ slutet av augusti fiskade vi kriiftor som sedan avnjots pa kriftskiva i foreningens gemensamhetslokal.

Utforda underhall
Stamspolning av samtliga avlopp i foreningen har genomforts under aret. Triadgardsytor har underhallits
och framfGrallt pa Vackra Kullans vig har ett stérre arbete gjorts med planteringarna.

Planerade underhall
Vi planerar att fortsitta arbeta med trddgérdsytorna samt att se ver gra snickerier pé Pirens fastigheter.

Ekonomi
Foreningens firma har tecknats férutom av styrelsen av Linus Hedén, Stefan Andersson, Tomas
Andersson eller Vivvi Borjesson, tva i forening.

Avgifterna hjdes vid halvérskiftet vilket hade aviserats pé arsmdtet. Anledningen till hojningen var
okade driftskostnader framforallt gillande fiérrvirmen fran Fortum.

Under hésten genomfordes en upphandling av féreningens lan dir flera banker inkom med offerter.
Styrelsen beslutade ddrefter att byta bank till Nordea. Genom byte av ldngivare far freningen ligre
rantekostnader pa de langfristiga lanen de nidrmaste aren.

Arvode
Arvoden till styrelsen har uppgatt till 45 400 kr for arets tio styrelseméten.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

I bérjan av 2014 aktualiserade media en debatt om férekomsten av progressiva avskrivningar i
bostadsrittsforeningar. Bokforingsnamnden och F oreningen aktoriserade revisorer (FaR) avser att under
2014 aterkomma med klargéranden om och i s fall under vilka former progressiva avskrivningar kan
fortsétta att anvéindas som redovisningsmetod. Styrelsen héller sig informerad om utvecklingen och
héller foreningens medlemmar informerade via medlemssidorna pd Hem och Fastighet. Om avskrivning
av byggnadernas viérde skulle behdva dverga till linjar avskrivning s kommer &rsavgiften behova 6kas
for alla foreningens medlemmar.
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Nyckeltal (SEK)

Nettoomséttning

Arsresultat

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Lén per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldriinta, %
Beléningsgrad, %

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstémmans forfogande stér foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst
Balanserad vinst
Till foreningsstimmans forfogande

2013
3101 353
93113
379 809
79 966 000
4246

628

4 946

3,54

14,63

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&
att avséttning till yttre fond enligt stadgarna

att fran yttre fond i ansprék ta
att 1 ny rékning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2012
2967 468
-390 603
428 326
62 471 000
4 246

598

4 944

4,13

14,60

Arsredovisning 2013

93113
12.179
105 292

109 000
-117 709
114 001
105 292

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgéngar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2013

Not 2013 2012
3012 2595

0 273

90 99

3101 2967

2 2335 -269
3 Ai§ 237
4 909 -1008
29 26

-56 -69

5 379 -430
59 47

6 -43 58
3 9

50 -59

1977 2313

7.8 280  -279
845 476

1 3

0 6

692  -700

-60 -174

=752 -866

93 391

93 391
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
143 537 143 817
1 1

143 537 143 817
0 10

16 5

0 5

111 156

721 464
848 640
144 385 144 457
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Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 11
Bundet eget kapital
Insatskapital 122 244 122 244
Reservfond och fond for yttre underhall 380 428
Summa bundet eget kapital 122 624 122 672
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 354
Arets resultat 93 -391
Summa fritt eget kapital 105 -36
SUMMA EGET KAPITAL 122729 122 636
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 20 864 20780
Summa lingfristiga skulder 20 864 20780
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 135 212,
Leverant6rsskulder 257 488
Skatteskulder 0 2
Ovriga kortfristiga skulder 19 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 13 380 324
Summa kortfristiga skulder 792 1041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 385 144 457
Stiillda sdkerheter 14 23 090 23 090

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyren i Nacka har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér ér de tillimpade principerna oforandrade i
Jjamforelse med foregiende ar.

Anldggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Avskrivning sker enligt 100-arig annuitetsplan
Fastighetsforbéttringar 2,5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet r inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle 6verstiga dess beréknade dtervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett légre virde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar véirderas till det légsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebr att den enda inkomstskatt
foreningen betalar &r skatt pa ev. finansiella intékter si som rénteintikter.

Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av féreningsstimman.
i
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stiadning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfallighet

Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013
2013 2012
22 19
37 7
247 213
29 29
335 269
2013 2012
118 237
118 237
2013 2012
238 226
38 39
28 156
604 587
909 1008
2013 2012
70 70
39 50
270 310
379 430
2013 2012
29 0
19 58
43 58
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingir
Mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

10

Arsredovisning 2013

2013-12-31

146 100
146 100

23 623

55034
24932
79 966

2013-12-31

93
33

-33
-33

=1

2012-12-31

146 100
146 100

23 623

47 068
15 403
62 471

2012-12-31

33

33

-33
-33

=1
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réantor
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank
Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

IB
Insatt kapital 122 244 000
Upplételseavgifter 0
Fond, yttre underhall 428 326
Balanserat resultat 354 264
Arets resultat -390 603
Eget kapital 2013-12-31 122 635 988

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Nordea 7 765 250 kr
Stadshypotek 7 489 594 kr
Stadshypotek 5744 704 kr
Varav 135152 kr

Disp av foreg
ars resultat

-390 603
390 603
0

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
18 18
13 13
9 13
34 31
0 0
37 82
111 156
2013-12-31 2012-12-31
661 388
60 76
721 464
Disp av
ovriga poster UB
- 122 244 000
- 0
-48 517 379 809
48 517 12 179
93 113 93113
93 113 122 729 101

2,281 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2015-12-30.
3,15 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2014-01-30.
3,15 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2014-01-30.
amorteras inom 12 manader
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifter

Stiddning

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31
27

0

84

198

61

0

10

jos

2013-12-31
23 090

23 090

2012-12-31
34

4

105

95

65

2012-12-31
23 090
23 090




Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsférening Fyren i Nacka, org.nr 769608-0477

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsréttsforening Fyren i Nacka for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB:s
Bostadsréttsforening Fyren i Nacka for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller foriust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den 12 maj 2014

e

\-

Annika Magnusson Ola Trané
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



