Arsredovisning for Brf Fyren i Nacka 2012

Arsstimman halls pa Sjokrogen, 2013-05-29 kl. 18:30

Valkomna!

Styrelsen

www.brffyren.se



Kallelse till ordinarie féreningsstamma i BRF Fyren Nacka
den 29 maj 2013 kl.18:30 pa Sjokrogen.

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning
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Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
samt vid behov fungera som réstraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning
11. Beslut i anledning av féreningens resultat

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Motioner —inga motioner har inkommit

18. Ovriga anmalda arenden

19. Stammans avslutande
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Inbjudan
Foreningen bjuder efter stimman pa en enklare maltid pa Sjokrogen.
Till féreningsstamman behdvs ingen féranmalan.
For deltagande i den efterfoljande maltiden kravs foranmalan till senast
den 24 maj
info@brffyren.se
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Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Innehall:

Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning 5
Balansriakning 6
Noter 8

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)”_’_ ;?/
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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Linus Hedén (Ordférande), Wilson Roberts (Sekreterare), Vivvi Borjesson (Styrelsemedlem), Per-Erik
Ringstrom (Styrelsemedlem/Webmaster), Lars Rambe (Suppleant), Marie Malmros (Suppleant) och
Stefan Andersson (Vice ordférande), Svetlana Beliaeva (HSB representant)

Av dessa styrelseledamdéter d&r Wilson Roberts, Vivvi Bérjesson samt Lars Rambe i tur att avga.

Valberdedningen har bestatt av Bodli Gullberg, Inga Lundberg och Ulf Zetterholm.

Revisorer
Hilbert Berthling med Linn Haslum Lindgren som suppleant samt revisor Ola Trané i Bo Revision,
utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2011-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB (hemochfastighet.se).
Teknisk forvaltare sedan 2011-01-01 & MFS fastighetsservice (lindqvistbygg.se). Trappstddning samt
stidning av soprum och bastulokal har under aret utforts av Di-Ma:s (dimas.se).

Forsikring
Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade. I foreningens forsakring ingdr bostadsréttstillagg for alla boende.

Sammantriiden
Styrelsen har under verksamhetséret héllit elva protokollforda sammantréden. Samt ett extra styrelseméte

i september

Foreningen ir genom Ulf Zetterholm representerad Samfilligheten i Jérla Sjo och Ekonomiska
foreningen i Jarla Sjo. I Natverksgruppen har Linus Hedén representerat foreningen.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 74 st medlemmar. Under aret har 5 st overlételser skett. Féreningen ar

medlem i HSB Stockholm. e ﬁ/
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Foreningsinformation
Foreningen bestér av 47 st bostadsritter och 1 st lokal. Bostadsréttsinnehavaren Jérla Sj6 Ekonomisk
forening upplater med hyresritt sin bostadsrattslokal till Sjokrogen.

Samtliga ldgenheter har forrad och bredbandsanslutning.

Ordinarie foreningsstimma avholls den 24 maj 2012 pa Sjokrogen med efterféljande méltid. Pa stimman
representerades 23 bostadsrétter varav en genom fullmakt.

Till stimman hade tva motioner inkommit en angéende parkering i Fyrens ndromrade. Den andra
motionen avsag forvaring av bildack.

Aktiviteter
Tva gemensamma stdddagar (véar och host) har arrangerats.

I slutet av augusti fangade vi gemensamt kréftor som sedan avnj6ts pa kréftskiva 1 relaxrummet.

Utférda underhall
Foreningens rédmalade staket, plank etc fortsattes att repareras dd en hel del aterstod fran 2011.
Malningen gjordes delvis om efter att féreningen reklamerat malningsarbetet.

En pump for avloppet inne i sjokrogen byttes under aret ut.

Visst underhall av tradgardsytor har genomforts.

Planerade underhall
Vi planerar att under 2013 utfora mer underhéll géllande trédgérdsytor. Ytan i sluttningen ner fran Vackra
Kullans vig kommer att 4 en ordentlig upprustning.

Vi planerar ocksé for att stamspola samtliga avlopp i féreningen.

Ekonomi
Foreningens firma har tecknats forutom av styrelsen av Linus Hedén, Stefan Andersson samt Wilson

Roberts, tva i forening.

Avgifterna hojdes vid halvérskiftet vilket hade aviserats pa arsmétet. Anledningen till hojningen var
okade driftskostnader framforallt géllande fjarrvarmen frén Fortum.

Foreningens lan sattes om i borjan av dret och vid det tillfdllet var rdntorna pa vég upp ddrav att vara lan
idag har en nidgot hogre rinta an aktuella marknadsréntor.

Arvode
Till styrelsen har under aret utbetalats 62 200 kr.yi/— ﬂ/
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Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av en lang och kall vinter har de budgeterade kostnaderna for fjarrvirme 6verskridits
under inledningen pa 2013. Detta har i sin tur medfort att likviditeten pd foreningens transaktionskonto
blivit anstringd. Av detta skl har det tecknats en checkkredit som uppgér till 200 Tkr. Delar av
checkkrediten kommer att under kortare perioder behdva nyttjas under var/sommar 2013.

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel (SEK):

Arets forlust -390 603
Balanserad vinst 354 264
Till féreningsstimmans forfogande -36 338

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 109 000
att fran yttre fond i ansprék ta -157 517
att i ny rikning overfors 12 179

-36 338

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i $vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vﬁrderingsprinciper.c/’?
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och dvriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rainteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Not
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Arsredovisning 2012

2012 2011
2595 2798
273 0
9 90
2967 2889
269 -193
237 -361
1008 -787
26 =25
69  -67
430 415
47 45
58 -68
-9 -8
59 =50
-2212  -2020
279 265
476 604

3 10

6 27
700 -642
174 -151
-866  -756
391 -I52
391 -I52
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2012

2012-12-31

143 817
1
143 817

10
5

5
156
464

640

144 457

2011-12-31

144 096
1

144 097

10

100
1224
1339

145 435
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad vinst
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2012

Not 2012-12-31  2011-12-31

11
122 244 122 244
428 542
122 672 122 786
354 393
-391 -152
-36 240
122 636 123 027
12 20 780 20 896
20780 20 896
252 400
488 510
2 3
15 31
13 324 569
1041 1513
144 457 145 435
14 23 090 23 090
Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyren i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oftrdndrade i
jamforelse med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Avskrivning sker enligt 100-arig annuitetsplan
Fastighetsforbéttringar 2,5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning. Bestéende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsviérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ligre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det légsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar &r skatt pd ev. finansiella intikter s som rénteintékter.

Fastighetsskatten har forandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 1 365 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstiillda

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

)
A4

arvoden faststillda av fdreningsstﬁmman%- ?
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophédmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012

2012
19

213
29
269

2012
237
237

2012
226
39
156
587
1008

2012
70
50

310
430

2012

58
58

2011
19
52

121

193

2011
361
361

2011
211
37
119
420
787

2011
70
50

295
415

2011
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2012

2012-12-31

146 100
0
146 100

23 623

47 068
15 403
62 471

2012-12-31

2011-12-31

145 683
418
146 100

23 623

47 068
15403
62 471

2011-12-31

33

33

-33

-33

4
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réntor
Ovriga poster
Summa

Not 10, Kassa och bank
Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

Not 11, Eget kapital (SEK)

IB
Insatt kapital 122 244 000
Upplatelseavgifter 0
Fond, yttre underhall 542 450
Balanserat resultat 392 535
Arets resultat -152 394
Eget kapital 2012-12-31 123 026 590

Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 7 623 000 kr
Stadshypotek 7 565 826 kr
Stadshypotek 5 803 624 kr
Varav 212 152 kr

Disp av foreg
ars resultat

-152 394
152394
0

3,62 % rénta per 2012-12-31.
3,15 % réanta per 2012-12-31.
3,15 % rénta per 2012-12-31.
amorteras inom 12 mc‘inaderﬁ/_/

Arsredovisning 2012

2012-12-31 2011-12-31
18 17
13 12
13 12
31 0
82 59
156 100
2012-12-31 2011-12-31
388 1 004
76 220
464 1224

Disp av
Ovriga poster UB
- 122 244 000
- 0
-114 124 428 326
114 124 354 264
-390 603 -390 603
-390 603 122 635 988
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Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifter

Stddning

Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2012

2012-12-31
34

4

105

95

65

3

14

0

1

324
2012-12-31

23 090
23 090

2011-12-31
27
0

7l
135
65
2
14
0
127
129
569

2011-12-31
23 090
23 090



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar 4ger bostadsritten gemensamt, har de and4 bara en rost
tillsammans.

Om en medlem 4ger flera bostadsritter i foreningen, har denne &nda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstdende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfiardandet.

O ... oo e T R RS Datum oo
U IR O oo eee oo oo eee e e et eeeeeeeemes e ssesraaaeseesasssns s e eeerananeraeeesssiasssarenasreannns
att Toretrida DosStadSTATSNAVATEN «vvvvveeeeiiiieeiee s e e vevrrerrres s e eerererrensnnanrsasreseessansnnses
Lapenhetsnymmer s s 1 TIHE ..o smsmmmummmumsensmnamsenseanibsdinnssn B SRR R FRHRERS

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)







Vi ar Nackas mest anlitade maklarforetag!

Ska du salja ditt nuvarande boende och i samma veva kodpa nytt? Nu kan du slappa
ett moment — férsaljningen — for att helt kunna koncentrera dig pa att hitta ditt nya
boende. Lage+ gar ut pa att vi forbereder din forsaljning sa val att du snabbare kan
sla till nar nagot nytt dyker upp.

Detta ingar i tjansten Lage+

Radgivning kring finansieringen.
Kdpradgivning vid kdp av ny bostad.
Tillgang till experter pa byggteknik, energi och fukt.

"Mjukstart" av marknadsforing.

Vi férbereder din férséljning
Vi marknadsfor bostaden med markningen Lage+, vilket innebar att vi samlar
namn pa alla som ar intresserade. Sa fort du vill — men forst da — ger du oss
klartecken till att visa din bostad. Den dagen vet du att det redan finns
ett antal seridst intresserade spekulanter.

Valkommen att kontakta oss sa berattar vi
hur vi kan hjalpa just dig!

Nacka Forum, Torghuset plan 4
Romansvagen 12, Ight 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSKJI FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldage till ett annat



